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ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A.

BME GROWTH
Palacio de la Bolsa
Plaza de la Lealtad, 1
28014 Madrid

Madrid, 26 de abril de 2024

OTRA INFORMACION RELEVANTE
ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A.

Muy sefiores nuestros:

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n? 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de
los Servicios de Inversion, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 del
segmento BME Growth de BME MTF Equity (“BME GROWTH”), ENTRECAMPOS CUATRO,
SOCIMI, S.A., pone en conocimiento del Mercado la siguiente informacién, la cual ha sido
elaborada bajo la exclusiva responsabilidad del emisor y sus administradores.

I. Informe de Auditoria independiente, Cuentas Anuales al 31 de diciembre de 2023 e
Informe de Gestidn del Ejercicio 2023 correspondiente a Entrecampos Cuatro,
Socimi, S.A.

II. Informe de Auditoria independiente, Cuentas Anuales al 31 de diciembre de 2023 e
Informe de Gestidn consolidados del Ejercicio 2023.

Atentamente,

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A.

El Consejero Delegado

Registro Mercantil de Madrid, Tomo 28724, Folio 102, Secc. 82, Hoja M-373062, C.I.F. A/84193531
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Informe de auditoria,
Cuentas anuales al 31 de diciembre de 2023
e Informe de Gestion del ejercicio 2023
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A.

Opinién con salvedades

Hemos auditado las cuentas anuales de ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado
de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, correspondientes
al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, excepto por los efectos del hecho descrito en la seccion Fundamento de la
opinién con salvedades, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2023, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que
resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion con salvedades

Tal y como se indica en la Nota 10 de la memoria adjunta, ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A.
es una de las sucesoras de la Sociedad escindida y posteriormente extinguida Camporredondo-
Puerta de Hierro, S.L. Como consecuencia y resultado de una comprobacién tributaria llevada a
cabo por parte de la Inspeccién de Hacienda del Estado, relativa al concepto tributario Impuesto
sobre Sociedades de los ejercicios 2004 y 2005, la Agencia tributaria dict6 el 1 de febrero de 2011
acuerdo de liquidacién por el que se exigia a Camporredondo-Puerta de Hierro, S.L. el pago de
una cuota de 44.945 miles de euros mas 13.902 miles de euros de intereses de demora. Contra
dicha liquidacién se interpuso reclamacién econémico-administrativa ante el Tribunal Econdmico-
Administrativo Regional de Madrid, que fue estimada en parte por resolucion de fecha 28 de julio
de 2014, y que ademds anulé la liquidacién impugnada, ordenando fuera sustituida por otra,
teniendo en cuenta los fundamentos de derecho contenidos en la propia resolucién. No conformes
con dicha resolucién, con fecha 10 de octubre de 2014 se interpuso contra la misma recurso de
alzada ante el Tribunal Econdémico-Administrativo Central, que estimé en parte la reclamacion
interpuesta, y confirmé la anulaciéon de la liquidacion recurrida y la orden de retroaccion del
expediente, ya acordados por el Tribunal Econémico-Administrativo Regional de Madrid.
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ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A.

Tras esta retroaccion del expediente, y en ejecucién del referido fallo, la Dependencia Regional
de Inspeccion dicté un nuevo acuerdo de liquidacion fechado el 23 de febrero de 2018, en el que
se exige el pago de una cuota de 44.685 miles de euros mas 19.167 miles de euros de intereses
de demora, contra el que se interpusieron durante el mes de abril de 2018, diversas reclamaciones
econdmico-administrativas ante el Tribunal Econdmico-Administrativo Central y el Tribunal
Econdomico Administrativo regional de Madrid. En el ejercicio 2021 algunas de estas reclamaciones
interpuestas fueron plenamente estimadas, por lo que vinieron a anular los acuerdos de ejecucion
dictados por la AEAT por los que se liquidaba la cuota del Impuesto de sociedades del ejercicio
2004 y 2005 anteriormente comentada. Sin embargo, la Abogacia del Estado interpuso recurso
contra algunas de ellas y en marzo de 2022 dicho recurso fue estimado por parte del Tribunal
Econdmico Administrativo Central. La Sociedad ha recurrido el fallo ante la Audiencia Nacional.

En el balance del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023 no se ha registrado una provision
para cubrir este pasivo y la informacion facilitada por la Sociedad no nos ha permitido disponer
de datos suficientes que nos permitan determinar razonablemente la probabilidad de ocurrencia
ni cuantificar el importe final resultante. Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales
relativas al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022 incluyé una salvedad por esta cuestion.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia
seglin lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
vy adecuada para nuestra opinion con salvedades.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segiin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinion
sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

Ademas de la cuestion descrita en la seccidn Fundamento de la opinién con salvedades, hemos
determinado que los riesgos que se describen a continuacion son los riesgos mas significativos
considerados en la auditoria que se deben comunicar en nuestro informe.
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ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A.

Inversiones inmobiliarias

Descripciéon ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A. es propietaria de diversos inmuebles con
diferentes usos (viviendas, hoteles, comercios, oficinas) mantenidos para
explotarlos en régimen de alquiler o para obtener una plusvalia, inmuebles que
suponen un 88,69% del total de los activos de la Sociedad al cierre del ejercicio.
Consideramos que la valoracién de los mismos y su correcto registro en los
estados financieros en funcién de su destino dentro del ciclo de explotacién de la
empresa, es uno de los aspectos mas relevantes de nuestra auditoria debido a la
importancia de estos activos en el balance asi como de la adecuada clasificacion
y valoracién de los resultados de las operaciones realizadas con los mismos.

Nuestra Nuestros principales procedimientos de auditoria en respuesta al citado aspecto
respuesta han consistido, entre otros, en los siguientes:

e Hemos obtenido una relacién de los inmuebles propiedad de la Sociedad,
verificando la correccién de los saldos de apertura y analizando las principales
transacciones de compra que han tenido lugar en el ejercicio con objeto de
verificar su correcto registro contable en cuanto a su valoracion y clasificacién,
en funcion del destino previsto para dicho inmueble. Para ello, hemos
examinado la documentacion soporte de las adquisiciones tales como
contratos y escrituras de compraventa o cualquier otro documento relevante
relativo a los costes activados como inversiones inmobiliarias.

« En relacién con las amortizaciones, comprobamos que la vida Gtil considerada
para cada inmueble se adecla a su naturaleza y realizamos pruebas sobre el
calculo aritmético del gasto registrado por amortizacién anual y sobre el
acumulado.

o Respecto a las potenciales pérdidas por deterioro, hemos obtenido la
valoracion de las inversiones inmobiliarias realizada por expertos
independientes. Al respecto, hemos comprobado la competencia profesional,
capacidad e independencia de dichos expertos y hemos verificado que las
valoraciones se han realizado siguiendo una metodologia adecuada.

« Adicionalmente hemos evaluado si es adecuada y suficiente la informacion
revelada en la memoria adjunta sobre las inversiones inmobiliarias.

Régimen especial de las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversiéon en el Mercado
Inmobiliario

Descripcién La Sociedad ha optado por aplicar desde el afio 2012 el régimen fiscal especial
para las Sociedades An6nimas Cotizadas de Inversion el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI), establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre y por la ley 11/2021 de 9 de julio. La aplicacién de
este régimen especial requiere que las sociedades acogidas al mismo cumplan con
una serie de condiciones que se recogen en la normativa aplicable y que impactan
directamente en el disefio de la estructura societaria, actividad operativa y
cumplimiento legal y normativo de la Sociedad. Una aplicacion indebida del
régimen podria llegar a tener un impacto significativo sobre las cuentas anuales
de la Sociedad por lo que consideramos que se trata uno de los aspectos mas
relevantes de nuestra auditoria.
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ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A.

Nuestra Nuestros principales procedimientos de auditoria en respuesta al citado aspecto
respuesta han consistido, entre otros, en:

o Hemos realizado una revisidn, junto con nuestros especialistas fiscales, de los
requisitos establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la
Ley 16/2012, de 27 de diciembre y por ley 11/2021 de 9 de julio, por la que
se regulan las SOCIMI, y hemos evaluado el grado de cumplimiento de los
mismos por parte de la Sociedad y la capacidad de la Direccion de llevar a
cabo las acciones necesarias para mantener este régimen fiscal.

e Hemos revisado que los desgloses incluidos en la memoria de la Sociedad son
los requeridos por la normativa contable y fiscal vigente aplicable.

Otra informacién: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2023, cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la
Sociedad y no forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e
informar de si el contenido y presentacién del informe de gestion son conformes a la normativa
que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que
existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segln lo descrito en el parrafo anterior, la informaciéon que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2023 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta
de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad
en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas
anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segln
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion
de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.
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ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion material
cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

« Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
més elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
errdneas, o la elusién del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e FEvaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

« Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacidon con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria.
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ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de
ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A., determinamos los que han sido de la mayor significatividad
en la auditoria de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos

considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar plblicamente la cuestion.

AUREN AUDITORES SP, S.L.P.
Inscrita en el ROAC N© S2347

Juan José Jararﬁflio
Inscrito en el ROAC N° 15631

25 de abril de 2024

e
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INSTITUTO DE CENSORES JURADOS
1€ CUENTAS DE ESPARA

AUREN AUDITORES SP,
S.L.P.

2024  Nam. 01/24/08817
SELLO corpoRATIvo; 98:00 EUR

Informe de auditoria de cuentas sujeto
a la normativa de auditoria de cuentas
espaiiola o internacional
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ENTRECAMPOS CUATRQ, SOCIMI, S.A. (antes denominada CAMPORREDONDO - PUERTA HIERRO
UNQ, S. L. UNIPERSONAL), se constituyé el dia 30 de diciembre de 2004, ante el notario de Madrid, D.
Fernando de la Camara Garcla, con el n° 3.328 de su protocolo. Cambié su denominacion por
ENTRECAMPOS CUATRO, S.L. por escritura otorgada ante el mismo Notario de Madrid el 5 de junio de
2006, con el nimero 1.557 de su protocolo. En el mes de octubre de 2012 la sociedad celebrd Junta
General acordando acogerse al régimen fiscal de SOCIMIs para el afio 2013 y siguientes, y asi lo
comunicéd a la Agencia Tributaria el 3 de octubre de 2012. Con fecha 24 de mayo de 2013 se elevé a
piblico la escritura de transformacion a S.A. con objeto de adaptar la sociedad a lo previsto por la Ley
11/2009 de 26 de octubre, por la que se regulan las SOCIMIs, adeoptando, desde esa fecha, su
denominacién actual. Se solicitd la admision de las acciones de la compafiia al Mercado Alfernativo
Burséatil (MAB), hoy "BME Growth” durante el ejercicio 2013, comenzando su cotizacion el dia 28 de
noviembre de diche afio.

Su domicilio social se encuentra en fa Calle Rosario Pino, N.° 18, 28020 de Madrid.

Desde el 22 de mayo de 2013, la Sociedad tiene por objeto:

a) La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

h) La tenencia de parficipaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no
residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a
un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria,
de distribucion de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espaniol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos
de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs,

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva.
€) Otras actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como tales aquellas que en su

conjunto sus rentas representen menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo
impositivo.

La actividad de la Sociedad, desde su constitucién, ha consistido en el ammendamiento de los inmuebles
que forman parte de su activo inmovilizade y la inversion en nuevos activos con destino a la misma
actividad.

El mayor volumen de operaciones de la Sociedad se realiza en Espafia. También opera en Alemania, a
través de un establecimiento permanente, y en Portugal, a través de una sociedad integramente
participada, denominada Entrecampos Cuatro Portugal Unipessoal LDA.

Los estatutos sociales y el resto de la informacion piblica pueden consultarse en la péagina web de la
sociedad: www.entrecampos.com




Con fecha 27 de junio de 2014 la Compafiia llevd a cabo dos reducciones de capital, mediante la
reduccion proporcional del valor nominal de cada participacion, formalizadas ante el Notario de Madrid D.
Fernando de la Camara Garcia, con el nimero 1304 de su protocolo. Una, por importe de 631.874,95 €,
mediante la reduccion del valor nominal de todas las acciones de la sociedad en 0,0115582 euros cada
una, con la finalidad de compensar pérdidas de ejercicios anteriores existentes en el balance cerrado al
31 de diciembre de 2013; y otra por un total de 4.944.360,09 €, mediante la reduccion del valor nominal
de todas las acciones en 0,0904418 euros cada una, con la finalidad de dotar la reserva legal. Como
consecuencia de las antedichas reducciones de capital, éste ha quedado establecido en 49.092.735,96 €
dividido en 54.668.971 acciones de ochocientos noventa y ocho milésimos de euro (0,898 euro) de valor
nominal cada una de ellas.

Fusiones, escisiones y ofras combinaciones de negocios

Con el objeto de poder acogerse al régimen juridico y fiscal previsto en la ley 11/2009, por la que se
regulan las Sociedades Cotizadas de Inversion en ef Mercado Inmebiliario, durante los ejercicios 2010 y
2011, la Sociedad participd en sucesivas combinaciones de negocios, que se realizaron como pasos
necesarios dados para conseguir materializar el proyecto de reorganizacién empresarial acordado por los
socios finales de ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A. Las caracteristicas méas significativas de las
citadas combinaciones de negocio figuran detalladas en las memorias de las Cuentas Anuales
correspondientes a los ejercicios 2010, 2011 y 2012.

Todas las operaciones de reorganizacion se acogieron al Régimen Fiscal vigente en el Titulo VI, Capitulo
VIl del Real Decreto Legislativo 4/2004 de 5 de marzo por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley
del Impuesto sobre Sociedades por lo que las rentas generadas no se integraron en la base imponible.

El euro es la moneda en la que se presentan las cuentas anuales.
C.N.A.E. 6820.

Entrecampos Cuatro Socimi, S.A, es sociedad dominante de un Grupo formado por la sociedad
dependiente, Entrecampos Cuatro Portugal Unipessoal, LDA, constituida el 12 de diciembre de 2017 en
Portugal, con un capital de 100 miles de euros integramente asumido por la Sociedad Dominante y cuya
actividad principal es la inmobiliaria. Con fecha 13 de mayo de 2019 la sociedad portuguesa aumenté su
capital en 400.000.- €, es decir, establecit la nueva cifra en 500.000.- €, siendo el aumento integramente
asumido por Entrecampos Cuatro, Socimi, S.A. Esta sociedad tiene por objeto social principal el
arrendamiento de bienes inmuebles y entre sus reglas fundacionales figura la obligacion de que al menos
el 80% de su patrimonio esté consfituido por inmuebles y la obligacion de repartir anualmente entre sus
socios al menos el 80% de sus heneficios en forma de dividendos

Por tanto, la Sociedad forma parte, en los términos del articulo 42 del Cadigo de Comercio, del Grupo
ENTRECAMPOS CUATRO, del cual es Sociedad Matriz. Las Cuentas anuales consolidadas del ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2022 se formularon el 30 de marzo de 2023 y fueron depositadas en el
registro Mercantil de Madrid.

Las Cuentas Anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad, y se
presentan de acuerdo con los principios de contabilidad y normas de valoracién generalmente aceptados
establecidos en el Plan General de Contabilidad, en vigor, asi como en la demas legislaciéon mercantil
vigente, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados
y de los flujos de efectivo de la Sociedad. :



No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado
disposiciones legales en materia contable.

Con el objeto de que las cuentas muestren la imagen fiel, no ha side necesario aplicar principios
contables no obligatorios.

En la preparacion de estas cuentas anuales, de conformidad con el PGC 2007, se han realizado
determinadas estimaciones por parte del Grgano de Administracién de la sociedad, que afectan a la
valoracion de algunos activos, pasivos, ingresos y gastos. En concreto las estimaciones mas relevantes
se refieren a:

. La valoracion de los activos con objeto de determinar su deterioro.

. La vida 0til de los activos materiales e inversiones inmobiliarias

. La probabilidad de ocurrencia y la cuantificacion de los pasivos por importe indeterminado o
contingente.

. La recuperacion de activos por impuestos diferidos.

Aunque estas estimaciones se han realizado con la mejor informacion disponible en el momento de
formular las cuentas anuales, es posible que hechos posteriores obliguen a modificarias en los proximos
gjercicios, 1o cual se haria de forma prospectiva en las cuentas anuales futuras.

La preparacion de las cuentas anuales exige el uso por parte de la Sociedad de ciertas estimaciones y
juicios en relacion con el futuro que se evaliian continuamente y se basan en la experiencia histérica y
otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen razonables bajo las
circunstancias actuales.

Si se produjera un cambio significativo en los hechos y circunstancias sobre los que se basan las
estimaciones realizadas, podria producirse un impacto material sobre los resultados y la situacion
financiera de la Compaiiia.

Las principales hipotesis de futuro asumidas y ofras fuentes relevantes de incertidumbre en las
estimaciones a la fecha de cierre que podrian tener un efecto significativo sobre fos estados financieros
en el proximo ejercicio, se muestran a continuacion:

Deterioro del valor de los activos no corrientes

La valoracion de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacion de
estimaciones con el fin de determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un posible deterioro.
Para determinar este valor razonable, los Administradores de la Sociedad estiman los flujos de efectivo
futuros esperados de los activos o de las unidades generadoras de efectivo de las que forman parte y
utilizan una tasa de descuento apropiada para calcular el valor actual de esos flujos de efectivo.

Calcula de los valores razonables, de los valores en uso y de los valores actuales

Ei céloulo de valores razonables, valores en uso y valores actuales implica el célculo de flujos de efectivo
futuros, la asuncion de hipotesis relativas a los valores futuros de los flujos, asi como las tasas de
descuento aplicables a los mismos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en la
experiencia historica y en otros factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con
las circunstancias.



Provisiones

E! calculo de provisiones por contratos onerosos, garantias y litigios esta sujeto a un elevado grado de
incertidumbre. La Sociedad reconoce provisiones por litigios cuando la estimacion de los costes totales
esperados se puede calcular con fiabilidad. Dichas estimaciones estan sujetas a cambios basados en
nueva informacion.

Impuestos diferidos

La Compafiia evalia la posibilidad de recuperar los activos por impuestos diferidos basandose en
estimaciones de resultados futuros. Dicha posibilidad depende en Gltima instancia de la capacidad para
generar beneficios imponibles a lo largo del periodo en el que son deducibles los activos por impuestos
diferidos. En el anélisis se toma en consideracion el calendario previsto de reversion de pasivos por
impuestos diferidos, asi como las estimaciones de beneficios tributables, sobre |a base de proyecciones
internas que son actualizadas para reflejar las tendencias més recientes.

La determinacién de la adecuada clasificacién de las partidas de carécter fiscal depende de varios
factores, incluida la estimacion del momento y realizacién de los activos por impuestos diferidos y del
momento esperado de los pagos por impuestos. Los flujos reales de cobros y pagos por impuesto sobre
beneficios podrian diferir de las estimaciones realizadas, como consecuencia de cambios en la legislacion
fiscal, 0 de transacciones futuras no previstas que pudieran afectar a los saldos fiscales.

Vidas utiles del inmovilizado material e inversiones inmobitiarias

La direccion de la Sociedad determina las vidas (tiles estimadas y los correspondientes cargos por
amortizacion para su inmovilizado material e inversiones inmobiliarias. En el caso de los inmuebles
destinados al arrendamiento, esta estimacion se basa en los ciclos de vida generalmente aceptados en el
sector inmobiliario, feniendo en cuenta ademaés si se trata de un inmueble nuevo o usado y del estado en
que se encuentra en el momento de comenzar a amortizarse.

Empresa en funcionamiento

Al cierre del ejercicio 2022 el fondo de maniobra de la sociedad era positivo por valor de 292.625,42
euros. Al cierre del presente ejercicio el fondo de maniobra de la Sociedad es negativo por valor de
2.831.563,61 euros, lo que puede generar dudas acerca de la capacidad de la Scciedad para poder hacer
frente al pago de sus deudas al corto plazo. Sin embargo, hay que tener en cuenta que:

- Los flujos de caja generados por las rentas que se obtienen en el funcionamiento normal del
negocio son suficientes por si solas para atender a los pagos cormientes derivados de la
actividad, si bien, dichas rentas se cobran al contado y no generan un activo a corto plazo en el
balance.

- La capacidad financiera de la Sociedad para cubrir inversiones extraordinarias comprometidas,
como obras y mejoras de inmuebles.

- La Sociedad cuenta con el apoyo financiero Oltimo de sus accionistas.

Por todo ello, los administradores consideran que no existen dudas razonables sobre el funcionamiento
normal de la Sociedad y su continuidad por lo que las Cuentas Anuales han sido elaboradas bajo el
principio de empresa en funcionamiento.

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la
cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patimonio neto, del estado de flujos de
efectivo y de la memoria, ademas de las cifras del ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2023, las
correspondientes al ejercicio anterior, que formaban parte de las cuentas anuales del ejercicio finalizado
al 31 de diciembre de 2022.
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A efectos de facilitar la comprension del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del estado de
cambios en el patrimonio neto, ciertos eplgrafes se presentan de forma agrupada, presentandose los
analisis requeridos en las notas correspondientes de la presente memoria.

Existen elementos patrimoniales registrados en varias partidas del balance, de acuerdo con el siguiente
detalle:

o T v a LY TR 1= S T A

Deudas largo plazo con entidades de crédito 11.199.906,97 12.496.476,37

Deudas corto plazo con entidades de crédito 1.314.243,57 1.296.852,78
Total 12.514.150,54 13.795.329,15

LU N (U

Deudas largo plazo con entidades de crédito 9.514.532,29 9.320.689,31

Deudas corto plazo con entidades de crédito 1.817.152,78 1.706.197,53
Total 11.331.685,07 11.026.886,84

Durante el ejercicio al que corresponden las presentes cuentas anuales no se han producido cambios en
los criterios contables con respecto a los aplicados en el ejercicio anterior.

Durante el jercicio al que hacen referencia las presentes cuentas anuales no ha sido necesario corregir
ningln error procedente de ejercicios anteriores ni del propio ejercicio.

Durante el ejercicio 2023 la sociedad ha obtenido un resultado contable, despugs de impuestos de
1.323.464,06 euros de beneficio. Dicho resultado contable incluye partidas distintas de las corrientes,
similares a las del anterior ejercicio:

« -9.911,38 euros por Ajuste del Impuesto Diferido del Deterioro.

«  +24.885,56 euros por Ajuste del Impuesto Diferido de la Reversién del Deterioro.
+  -248.653,67 euros por el Impuesto Diferido del ejercicio.

«  +262.602,10 euros por el Impuesto Corriente del ejercicio

Durante el ejercicio 2022 la sociedad obtuvo un resultado contable, después de impuestos de

1.636.011,67 euros de beneficio. Dicho resultado contable incluye partidas distintas de las corrientes,
similares a las del anterior gjercicio:

+  -10.163,71 euros por Ajuste del Impuesto Diferido del Deterioro.
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Seg(n lo establecido en el articulo 6 de la ley 11/2009, modificado por la ley 16/2012, de 27 de diciembre,
las SOCIMI que hayan optado por el régimen fiscal especial estaran obligadas a distribuir en forma de
dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el
beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de [os seis meses siguientes
a la conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de
distribucion, en la siguiente forma.

El 100 % de los beneficios procedentes de dividendos o parficipaciones de ofras entidades.

El 50 % de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o participaciones de otras
entidades.

Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucidn de la reserva
legal. Esta reserva legal no podra exceder del 20% del capital social al estar acogida la sociedad al
régimen especial de SOCIMI pero debe ser como minimo del 10% del capital social si se pretende
distribuir dividendos, conforme a lo establecido en el articulo 325 de la Ley de Sociedades de Capital.
Adicionalmente, solo podran repartirse dividendos con carge a beneficios del ejercicio, o a reservas de
libre disposicion, si el valor del patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior
al capital social. Al cierre del presente ejercicio y el anterior, la Sociedad cumple con este requisito.

Las Cuentas Anuales han sido formuladas de acuerde con los principios contables y normas de
valoracion y clasificacion sefialadas en el Plan General de Contabilidad vigente.

Los principios contables y normas de valoracidén més significativos aplicados en la preparacion de las
cuentas anuales son los que se describen a continuacion:

Los elementos de Inmovilizado intangible se reconocen por su precio de adquisicién o coste de
produccion menos la amortizacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas reconocidas.

La amortizacién del inmovilizado intangible se calcula sistematicamente por el método lineal en funcién de
su vida util estimada, atendiendo a la depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y
disfrute.

Los elementos de Inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisicion o coste de produccion
menos la amortizacion acumulada y el importe acumuiado de las pérdidas reconocidas.

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejora de los bienes del inmovilizado material se incorporan
al activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando supenen un aumento de su capacidad,
productividad o alargamiento de su vida util, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor
contable de los elementos que resultan dados de baja del inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante fa vida Ufil estimada de los
mismos, mientras que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan contra la cuenta de pérdidas y
ganancias durante el ejercicio en que se incurre en ellos.

La amortizacidn del inmovilizado material se calcula sistematicamente por el método lineal en funcion de

su vida (til estimada, atendiendo a la depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y
disfrute.
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Las inversiones inmobiliarias comprenden terrenos, solares y construccicnes que se mantienen para
explotarlos en régimen de alquiler.

l.os elementos incluidos en este epigrafe se presentan valorados por su coste de adquisicion menos su
correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro.

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejora de los bienes del inmovilizado material se incorporan
al activo como mayor valor del bien, exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad,
productividad o alargamiento de su vida (il y siempre que sea posible conocer o estimar el valor
contable de los elementos que resultan dados de baja del inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida util estimada de los
mismos, mientras que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan contra la cuenta de pérdidas y
ganancias durante el gjercicio en que se incurre en ellos.

Para el calculo de la amortizacion se utiliza el método lineal, aplicado sobre el coste de adquisicion del
activo, menos el valor de los terrenos sobre [os que se asientan los edificios y otras construcciones, cuya
vida util es indefinida y que, por lo tanto, no son objeto de amortizacion.

Las inversiones inmobiliarias en curso comprenden todos los gastos asociados a la construccion de
edificios para alquiler que son necesarics hasta su puesta en condiciones de funcionamiento. Esto
incluye, ademés del precio de adquisicién de los matetiales, todos los costes relacionados para la
construccion hasta que pueda operar de la forma prevista.

En estas inversiones que necesitan un periodo de tiempo superior a un ano para estar en condiciones de
uso, se incluiran en el precio de adquisicion o coste de produccion los gastos financieros que se hayan
devengado antes de la puesta en condiciones de funcionamiento del inmovilizado y que hayan sido
girados por el proveedor o correspondan a préstamos u otro tipo de financiacién ajena, especifica o
genérica, directamente afribuible a la adquisicién, fabricacién o construccidn.

Una vez que el activo se encuentre finalizado y esté disponible para su uso, se produciri su traspaso a
Inversiones Inmobiliarias y comenzara a amortizarse

Los anticipos de inversiones inmobiliarias incluyen las cantidades entregadas a cuenta de adquisiciones
futuras de bienes destinados al alquiler. En este caso, al tratarse de anticipos con vencimiento no superior
a un afio y cuyo efecto financiero no es significativo, no es necesario llevar a cabo ningln tipo de
actualizacion. El anticipo se dara de baja cuando los elementos del inmovitizade material se incorporen,
en curso o terminados, al patrimonio de la empresa.
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La Sociedad evallia al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por deterioro de
valor de su inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe
inferior al de su valor en libros. Si existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable del activo con el
objeto de determinar el alcance de la eventual pérdida por deterioro de valor. En caso de que el activo no
genere flujos de efectivo que sean independientes de otros activos o grupos de activos, la Sociedad
calcula el valor recuperable de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que pertenece el activo.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material o de inversiones
inmobiliarias cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como &l
mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros de! activo, se
registra la correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias,
reduciendo el valor en libros del activo a su importe recuperable.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan (as amortizaciones de
los ejercicios siguientes, considerando el nuevo valor contable.

Cuando la Sociedad es arrendataria

Las operaciones de arrendamiento se clasifican en amendamientos financieros y arrendamientos
operativos.

Los arrendamientos en los que la Sociedad asume los riesgos y beneficios derivados de la propiedad del
bien arrendado se clasifican como arrendamientos financieros.

En los arrendamientos financieros, en los que la Sociedad actia como arrendatario, al inicio del plazo del
arrendamiento reconoce un activo, conforme a su naturaleza, y un pasivo por el menor del valor
razonable del activo arrendado y el valor presente de los pagos minimos por el arrendamiento,
actualizados al tipo de interés explicito del contrato y si éste no se puede determinar, se usara el fipo de
interés de la Sociedad para operaciones similares. Los costes directos iniciales se incluyen como mayor
valor del activo. Los pagos minimos se dividen entre la carga financiera y la reduccion de la deuda
pendiente de pago.

La carga financiera se distribuye durante el plazo del arrendamiento en la cuenta de resultados, con el
objeto de obtener un tipo de interés constante en cada ejercicio sobre el saldo de la deuda pendiente de
amottizar. La obligacién de pago derivada del arrendamiento, neta de la carga financiera, se presenta en
deudas a pagar a largo plazo o corto plazo en funcion de su vencimiento. Las cuotas de arrendamiento
contingentes se registran como gasto cuando es probable que se vaya a incurrir en las mismas.

Los bienes adquiridos mediante arrendamiento financiero se amortizan segln los criterios que la
Sociedad aplica a los activos de su misma naturaleza. En el caso de que al inicio del conirato no exista
una certeza razonable de que la Sociedad obtendra la propiedad del activo al término de! plazo del
arrendamiento, el inmovilizado adquirido se amortiza en el periodo menor entre la vida 0til del activo y el
plazo del arrendamiento.

Los arrendamientos en los que el amendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios
derivados de [a titularidad se clasifican como arrendamientos operativos.

Los gastos del arrendamiento, cuando la Sociedad acta como arrendatario, se imputan linealmente a la
cuenta de resultados durante la vigencia del contrato con independencia de la forma estipulada en dicho
contrato para el pago de los mismos. En el caso de que en el contrafo se hubiesen establecido incentivos
al mismo por parte del arrendador consistentes en pagos a realizar por éste que deberian corresponder al
arrendatario, los ingresos procedentes de los mismos se imputan a resultado como una reduccion en los
costes de dicho contrato de una forma lineal al igual que los gastos de arrendamiento.

Cuando ia Sociedad es arrendadora
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Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financieros y arrendamientos
operativos.

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios
derivados de la titularidad se clasifican como arrendamientos operativos.

Los activos que la Sociedad ha arrendado mediante arrendamiento operativo, €l activo se incluye en el
balance de acuerdo con su naturaleza. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma
lineal durante el plazo del arrendamiento.

1. Activos financieros

Activos financieros a coste amortizado

Los activos financieros a coste amortizado son activos financieros no derivados con cobros fijos o
determinables que no cotizan en un mercado acfive y se incluyen en activos corrientes, excepto para
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del balance, que se clasifican como activos no
corrientes. Los activos financieros a coste amortizado se incluyen en “Inversiones financieras a largo
plazo" y “Créditos a terceros” en el Activo no comiente del balance, y en “Créditos a terceros” y
“‘Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar’ en el Activo corriente del balance.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de
transaccién que les sean directamente imputabies, y posteriormente a coste amortizado reconociendo
los intereses devengados en funcion de su tipo de interés efectivo, entendido como el tipo de
actualizaciéon que iguala el valor en libros del instrumento con la fotalidad de sus flujos de efectivo
estimados hasta su vencimiento. No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento
no superior a un afio se valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial como posteriormente,
por su valor nominal siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectllan las correcciones valorativas necesarias por deteriorc de
valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo en el momento
de reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como en su caso su reversion, se reconocen en
la cuenta de pérdidas y ganancias.

Activos financieros a coste

Los actives financieros a coste se incluyen en “Créditos a empresas”, “Inversiones en instrumentos de
patrimonio de empresas del grupo” y “Otros activos financieros a largo plazo® en el Activo no corriente
del balance, y en "Otros activos financieros a corto plazo” en el Activo corriente del balance.

Se valoran por su coste menos, en su caso, el imparte acumulado de las correcciones por detetioro del
valor. Si existe evidencia objetiva de que el valor en libros no es recuperable, se efectian las oportunas
correcciones valorativas por la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido
éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los
flujos de efectivo derivados de la inversion.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable, en la estimacién del deterioro de estas inversiones se
toma en consideracion el patrimonio neto de fa sociedad participada corregido por las plusvalias tacitas
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existentes en la fecha de la valoracion. La correccion de valor y, en su caso, su reversion se registra en
la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se produce.

Activos financiercs a valor razenable con cambios en Pérdidas y Ganancias

En los activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias se incluyen los valores
representativos de deuda e instrumentos de patrimonio que no se clasifican en ninguna de las categorias
anteriores.

En estos activos se efectian correcciones valorafivas si existe evidencia objetiva de que su valor se ha
deteriorado como resultado de una reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, en el
caso de instrumentos de deuda adquiridos, o por la falta de recuperabilidad del valor en libros del activo,
en €l caso de inversiones en instrumentos de patrimonio.

Se valoran por su valor razonable, registrando los cambios que se produzcan directamente en las
pérdidas y ganancias, siempre que sea posible determinar el valor razonable. En caso contrario se
registran por su coste, menos pérdidas por deterioro de valor.

2. Pasivos financiercs

Pasivos financieros a coste amortizado

Esta categoria incluye por una parte débitos por operaciones comerciales y débitos por operaciones no
comerciales. Estos recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a menos que la Sociedad
tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha
del balance.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccion
directamente imputables, incluidas las comisiones asociadas a la financiacion, registrandose
posteriormente por su coste amortizado segun el método del tipo de interés efectivo. Dicho inferés
efectivo es el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del instrumento con la corriente esperada
de pagos futuros previstos hasta el vencimiento del pasivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial como posteriormente, por su
valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Por otra parte, incluye las deudas financieras, las cuales se reconocen inicialmente por su valor
razonable menos los costes de la transaccion en los que se haya incurrido. Posteriormente, las deudas
financieras se valoran por su coste amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos de
los costes necesarios para su obtencién) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados
durante la vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.

La adquisicion por la Sociedad de instrumentos de pafrimonio se presenta por el coste de adquisicion de
forma separada como una minoracién de los fondos propios del balance de situacion. En las
fransacciones realizadas con instrumentos de patrimonio propio no se reconoce ningln resultado en la
cuenta de pérdidas y ganancias.
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Como se ha hecho referencia en el punto 1 de esta memoria, la sociedad opté a partir del 01 de enero de
2013 por el régimen fiscal especial de las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI) regulado por la Ley 11/2009 de 26 de octubre, modificada por Ley 16/2012 y por ley
1172021 de 9 de julio, el cual sera también de aplicacion a sus socios.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en el
gjercicio y que comprende, tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente, como por impuesto diferido.

Tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas y
ganancias. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con partidas
gue se registran directamente en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o
recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de
publicacion en la fecha de cierre del ejercicio. En cuanto a los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo
con el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los
activos y pasivos y sus valores en libros. Sin embargo, si los impuestos diferidos surgen del
reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en una transaccion distinta de una combinacién de
negocios que en el momento de la transaccién no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible
del impuesto, no se reconocen. El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos
impositivos aprobados o a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el
correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resLite probable que se vaya a
disponer de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

La actividad de promocion inmobiliaria y la de arrendamiento son objeto de contabilizacién separada para
cada inmueble promovido o adquirido con el desglose que resulte necesario para conocer la renta
correspondiente a cada inmueble o finca registral en que éste se divida. Las operaciones procedentes, en
su caso, de ofras actividades son igualmente contabilizadas de forma separada al objeto de determinar a
renta derivada de las mismas.

Los gastos y los ingresos se registran por el principio del devengo, estableciéndose, en los casos en que
sea pertinente, una correlacion entre ambos.

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes
a cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades de la
Sociedad, menos descuentos ¢ bonificaciones y el Impuesto sobre el Valor Afiadido.

Los ingresos por alquileres se contabilizan en la cuenta de Pérdidas y Ganancias en funcidn de su
devengo y con independencia del momento en que se produce la corriente monetaria o financiera
derivada de ellos.

Ingresos por intereses
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L.os ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo. Cuando una
cuenta a cobrar sufre pérdida por deterioro del valor, la Sociedad reduce el valor contable a su importe
recuperable, descontando los flujos futuros de efectivo estimados al tipo de interés efectivo original del
instrumento, y continda llevando el descuento como menos ingreso por intereses. Los ingresos por
intereses de préstamos que hayan sufrido pérdidas por deterioro del valor se reconocen utilizando el
método del tipo de interés efectivo,

Se consideran combinaciones de negocios aquellas operaciones en las que la Sociedad ha adquirido el
control de uno o varios negocios, entendiendo como tal un conjunto integrado de actividades y activos
susceptibles de ser gestionados para proporcionar un rendimiento, menores costes u otros beneficios a
los propietarios.

Las operaciones de fusion, escision y aportacion no dineraria de un negocio entre empresas del grupo se
registran valorando los elementos patrimoniales adquiridos por los valores contables de los mismos en las
cuentas anuales consolidadas de la dominante (ltima espafiola que han sido preparadas de acuerdo con
las NFCAC en la fecha en que se realiza la operacion. Si no se preparan estas cuenfas anuales
consolidadas, se valoran por los valores existentes antes de la fransaccion en las cuentas anuales
_individuales de la aportante. Las diferencias que pudieran ponerse de manifiesto se registran conira
reservas. La fecha de efectos contables es la fecha de inicio del ejercicio en que se aprueba fa operacion.

Las operaciones de fusion o escision distintas de las anteriores y las combinaciones de negocios surgidas
de la adquisicion de todos los elementos patrimoniales de una empresa o de una parte que constituya
uno o méas negocios, se registran valorando los elementos pafrimeniales adquiridos de acuerdo con el
método de adquisicion, por lo que dichos activos y pasivos se valoraran como regla general a su valor
razonable en la fecha de [a operacion. La fecha de efectos contables de la combinacion es la fecha de
celebracidn de la Junta de Socios de la adquirida que aprueba la operacidn, si bien, la eficacia de la
misma queda supeditada a la inscripcion de la misma en ef Registro Mercantil.

En el caso de combinaciones de negocios originadas como consecuencia de la adquisicion de acciones o
participaciones en el capital de una empresa, la Scciedad reconoce la inversion conforme con lo
establecido para las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento inicial por
su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se
registra atendiendo a la realidad econdmica de la operacién. La valoracion posterior se realiza conforme
con lo previsto en las correspondientes normas.

No obstante lo anterior, en las operaciones de fusion, escision o aportacion no dineraria de un negocio la
Sociedad sigue €l siguiente criterio:

1. En las operaciones entre empresas del grupo en las que interviene [a sociedad dominante del mismo
0 la dominante de un subgrupo y su dependiente, directa o indirectamente, los elementos constitutivos del
negocio adquirido se valoran por el importe que corresponde a los mismos, una vez realizada la
operacion, en las cuentas anuales consolidadas del grupo o subgrupo.

2. En el caso de operaciones entre otras empresas del grupo, los elementos patrimoniales del negocio
se valoran por sus valores contables en sus cuentas anuales individuales antes de la operacion.

3. Ladiferencia que se pudiera poner de manifiesto se registra en reservas.
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El Estado de Flujos de Efective recoge los movimientos de tesoreria realizades durante el ejercicio,
calculados por el método indirecto. En estos estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes
expresiones en el sentido que figura a continuacion:

Flujos de efectivo: entradas y salidas de efectivo ¢ de otros medios equivalentes, entendiendo por
estos las inversiones a plazo inferior a fres meses de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su
valor.

Actividades de explotacion: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos
ordinarios de la Sociedad, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversién o
financiacion.

Actividades de inversion: las de adquisicién, enajenacion o disposicién por otros medios de activos
alargo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicién del
Patrimonio Neto y de los pasivos de caracter financiero.

El detalle del movimiento habido en este ejercicio y en el anterior, se muestra a continuacion:

Coste:
= LT A it v oag B
r e '1 . N Ao ,
Aplicaciones Informéticas 53,593,00 0,00 3.159,85 3.159,85 0,00 56.752,85
Total Coste 53.593,00 0,00 3.159,85 3.159,85 0,00] 56.752,85
v T L —‘
o i J T a . w2
Aplicaciones Informéticas 45.740,00 0,00 7.853,00 7.853,00 0,00 53.593,00
Total Coste 45.740,00 0,00 7.853,00 7.853,00 0,00 53.593,00

Amortizacion:

LMV A P T
P DL .
© o v h1-} “AlA%

b 2ot

31"‘ [[ad B
Aplicaciones Informaticas -42.81225| -3.425,20 -46.237 45
Total Amortizacion -42.812,251 -3.425,20 0,00 0,00 -46.237,45
Aplicaciones Informéticas -39.975,80( -2.836,45 -42.812,25
Total Amortizacion «39.97580 -2.836,45 0,00 0,00 | -42.812,25

Valor Neto Contable:
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Aplicaciones Informéaticas

10.780,75

10.515,40 |

Total Valor Neto

10.780,75

10.515,40

La vida Util estimada de las aplicaciones informaticas es de 3 afios.

Al cierre del ejercicio 2023 estén totalmente amortizados elementos por un total de 40.120,00 euros,
mismo importe que al cierre del ejercicio 2022,

El detalle de este capitulo, asi come del movimiento experimentado durante el ejercicio y el ejercicio

anterior, es el siguiente:

Coste:

e AT

0,00

2T e

=l

Terrenos y Bienes Naturales 753.946,28 753.946,28
Construcciones 893.356,19 0,00 893.356,19
Instalaciones Técnicas 289.906,85 72.580,18 | 72.580,18 362.487,03
Maguinaria 0,00 0,00 0,00
Utillaje 0,00 10.594,53 | 10.594,53 10.594,53
Otras instalaciones 14.140,51 0,00 14.140,51
Mobiliario 507.817,17 88.839,65| 88.839,65 596.656,82
Equip. Proc. Informacion 5.149,36 6.807,15| 6.807,15 11.956,51
Total Coste 2.464.316,36 0,00 178.821,51 | 178.821,51 0,00 | 2.643.137,87
— _ -
Terrenos y Bienes Naturales 753.946,28 0,00 753.946,28
Construcciones 893.356,19 0,00 893.356,19
[nstalaciones Técnicas 172.855,50 117.051,35 | 117.051,35 289.906,85
Maquinaria 0,00 0,00 0,00
Otras instalaciones 14.140,51 0,00 14.140,51
Mobiliario 285.261,04 222.556,13 | 222.556,13 507.817,17
Equip. Proc. Infarmacion 3.01991 212045 212045 5.149,36
Total Coste 2.122.579,43 0,00 | 341.736,93 | 341.736,93 0,00 | 2.464.316,36
Deterioro:
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Utillaje 0,00 9.127,39
Otras instalaciones 39,39 3,11
Mobiliario 281.550,62 327.187,07
Equip. Proc. Informacion 2.628,85 7.848,22
Total Valor Neto 1.518.122,22 | 1.596.068,28

La amortizacion del inmovilizado material, con excepcion de los terrenos, que no se amortizan, se calcula
sistematicamente por el método lineal en funcion de su vida Util estimada, atendiendo a la depreciacién
efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

En cumplimiento de la normativa contable y del Mercado, la sociedad, al final de ejercicio, procede a la
revision del valor del inmovilizado para adecuarlo al valor de mercado. Los importes tenidos en cuenta se
detallan en el cuadro anterior.

En los ejercicios 2023 y 2022 no se han realizado correcciones valorativas por deterioro sobre el inmueble
propiedad de la compafiia, reflejado en el epigrafe de Terrenos y Construcciones, en base a la tasacion
efectuada por Savills Aguire Newman Valoraciones y Tasaciones, S.A.U. El méfodo de valoracién
utilizado es conforme a los estandares de Valoracion RICS, en base a la edicién del Libro Rojo (Red
Book) publicada en noviembre de 2019 y efectiva desde el 31 de enero de 2020 “RICS Valuation -
Professional Standards. Incorporating the International Valuation Standards”.

El detalle de los porcentajes de amortizacion utilizados para cada grupo de elementos del inmovilizado
material es el siguiente:

Elemento Coeficiente
amortizacion

Construcciones 2-4%
Instalaciones Técnicas 10-12%
Otras Instalaciones 5b-12%
Mobiliario 10 %
Equipos Proceso de 25%
informacion

El coste original de los elementos totalmente amartizados al cierre del ejercicio actual y del anterior es
como sigue:

Elementos totalmente amortizados:

Instalaciones técnicas 98.940,72 99.540,72
Maquinaria 0,00 0,00
Otras Instalaciones 12.669,91 13.988,09
Mabiliario 127.125,96 164.279,64
Equipos Procaso de informacion 1.810,56 1.810,56

Total 24054715  279.619,01

Las inversiones inmobiliarias comprenden 2 solares (en ambos el 50%) e inmuebles, asi como los
terrenos sobre los que se ubican estos Ultimos, propiedad de la sociedad, que se mantienen para la
obtencion de rentas por arrendamiento y no estan ocupadas por la Sociedad.

El detalle del movimiento habido en este ejercicio y el anterior, se muestra a continuacion:
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Alemania - Valor neto
contable

e

Inversionss en terrenos

1.003.987,78

1.093.987,78

Inversiones en construcciones 2.214.284,12 201919343
Total Valor Neto Contable 3.308.271,90 3113.181,21

Estas inversiones inmobiliarias situadas fuera del territorio nacional comprendian, al 31 de diciembre de
2023 y a 31 de diciembre de 2022, un edificio adquirido por la sociedad en Berlin (Alemania), que

pertenece en su totalidad a ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A.

En el ejercicio 2006 se formaliz6 con La Caixa un confrato de arrendamiento financieto por la compra de
un edificio en Madrid, San Sebastién de los Reyes, calle de Isla Graciosa N.° 3, destinado a su
explotacion en forma de arrendamiento de las 35 oficinas y las 252 plazas de garaje que lo componen.

En el afio 2006 se pagd una cuota inicial de 3.500.000 euros, quedando 19.500.000 euros a pagar en 240

cuotas mensuales hasta su finalizacion en el afio 2026.

Las principales caracteristicas de este contrato se detallan a continuacién:

2023 Calle Isla Gracigsan® 3 _ 28?02:‘2006
2022 Calle Isla Graciosan® 3 28/02/2008
2023 Calle Isla Graciosan® 3 203
2022 Calle Isla Graciosan® 3 191

23.000.000,00
23.000,000,00

12
12

25
37

20 afios
20 afios

957.788,18
924.311,79

18afios  5.000.000,00

17 afios  5.000.000,00

gl

14.933.949,17
14.008.637,38

7.108.262,68
8.066.050,56

En el ejercicio 2015 se formalizé con Bankia un contrato de arrendamiento financiero por la compra de un
edificio en Madrid, San Sebastian de los Reyes, calle Teide n®4, desfinadc a su explotacion en forma de
arrendamiento de las 30 oficinas y las 225 plazas de garaje que lo componen.

En el affo 2015 se pagd una cuota inicial de 200.000 euros, quedando 8.400.000 euros a pagar en 240

cuotas mensuales hasta su finalizacion en el afio 2035.

Las principales caracteristicas de este contrato se detallan a continuacion:
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2023 Calle Teids n® 4 05/11/201% 8.600,000,00 20 afios 8 aflos 4147177

2022 Calle Teida n° 4 0511172015 8.600,000,00 20 arios 7 afos 4147177
2023 Calle Teide n® 4 86 12 142 323.390,43 2.870.721,72 5.405.887,85
2022 Calle Teide n® 4 74 12 154 391.076,06 2.479.645,66 5.729.278,28

Tal y como se indica en |a nota 14 A), en cumplimiento de lo establecido en el atticulo 3 de la Ley
11/2009 de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn en el
Mercado Inmobiliario, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se adoptan diversas
medidas tributarias dirigidas a la consolidacién de las finanzas plblicas y al impulso de la actividad
econdmica, la Sociedad tiene, al menos, el 80 por ciento del valor del active en bienes inmuebles de
naturaleza urbana destinados al arrendamiento (el 88,69 % en 2023 y el 89,06% en 2022).

Al 31 de diciembre de 2023 el 91,65 % de los inmuebles destinados al arrendamiento que son propiedad
de la sociedad (el 85,81% en 2022) se encontraban arrendados a terceros, los cuales han generado los
ingresos que se detallan en la Nota 11 de esta memoaria.

Del total de los inmuebles destinados al arrendamiento el 8,35% se encontraban vacios al 31 de
diciembre de 2023 (14,19% en 2022).

El detalle de los inmuebles y alguileres mas significativos para los ejercicios 2023 y 2022 es el siguiente:

2023

. nuragn~- _puanpac nnra_ s

N A i e T T T T

. ATans R Tl T v -nh oann

Edificio

O o aa | 596920137 | 266092947 9500089 | 3.M1318121|  580.82957 63660344 |  22.554,94
Ef;i‘l’gf'g 2225117500 | 906451399 | 72472183 | 1246193918 | 90330816 | 107512802 |  22.160,89
Actierdo, 8 698011380 000  -42.04660| 6.938.067,29 000 28867120 0,00

Edificic Teide, 4 | 9.868.10577 | -1.280.177,76 18520188 |  8.392.726,13 787.916,88 838.619,18 19.927,05

Asura, 56 8.521601,00 ) -1.718.108,56 -144.695,49 6.658.796,95 £64.200,97 §65.0862,76 0,00
Orense, 70 1291617207 | -2.854.749,61 -217.862,42 9.843.560,04 550.111.42 687.232,98 0,00
Velazquez 87 4,621.730,62 -190.891,77 -25.456,49 4.405.382,36 258.400,00 311.384,00 0,00

Total 71.128.099,72 | -17.769.371,16 | -1.545.07540 | 51.813.653,16 | 3.644.767,00 4.414.791,58 64.642,88

30



2022

Edificio Bliicherstr.

i 596020137 | 246583878 | 10500089 [ s30827190| o00s1340|  seososT| 2386
g‘:ﬁgf‘g 2024624000 | 834087503 | 72363896 | 1318172601 | 144531586  03.308,16 90,75
gﬁ:gg': o 363720496 | -1a049t2]  37ee7so| 221467255 | 198.45528]  100.974,34 0,00
Edificio Teide, 4 | 9.861.08577| -1.085518.03| 19465038 | 0850000836 | 51802135 76791688 | 2628276
Asura, 56 852160100 | 157341307 | Aassosde |  6.60349244 | 54569998 | 56420097 0,00
Orense, 70 1201617207 | 263708313 | 21766648 | 1006142246 | 58569666 |  550.11142 0,00
Micolés Guilen,6 | 8.640.136,62] 160561707 | -14407487 | cao044468| 32680057| 33309087 1143845

Total 179171479 | 19.002.25093 | 165751346 | 5104003040 | 3926319 | 3s213m:| 4305013

Los inmuebles arrendados son edificios de viviendas u oficinas, con distintos contratos de alquiler y, por
tanto, diferentes cuotas de alquiler, fechas de inicio y vencimiento de los mismos, gue en su mayoria son

renovables anualmente.

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma de
registro y valoracion de instrumentos financieros, excepto las inversiones en el patrimonio de empresas
del grupo, mulfigrupo y asociadas y la tesoreria, es el siguiente:

—

Activos financieros a valor
razonable con cambios en PyG

R

250 - Inversiones Financ. L.P.

563,27

563,27

563,27

563,27

Activos financieros a coste

242- Créditos LP. a empresas del
Grupo

4.465.000,00

7.715.000,00

4.465.000,00

7.715.000,00

260 - Flanzas Constituidas L.P.

746.661,60

731.224,75

746.661,60

731.221,75

Activos financieros a cosfe
amortizado

253 - Deudores por venta de
inmuebles

0,00

0,00

0,00

0,00

TOTAL

563,27

563,27

0,00

0,00

5.211.661,60

§.446.221,75

5.212.224,87

8.446.785,02
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Efectivo y ofros activos liquidos equivalentes

Tesoreria

11202022 M112/2023
! 125011 505,8
P 359540495 490.013.98

El valor en libros de cada una de fas categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma de
registro y valoracion de instrumentos financieros es el siguiente:

PR ) ¥ o)

e

Pasivos financieros a
coste amorfizade o
coste

17 - Préstamos Entid.

Crédio 9.320.689,31 | 9.514.532,29 9.320689,31 | ©.514.532,29

174 - Acreedores

Arrond. Finain, 12.496.476,27 | 11.199.906,97 12.496.476,37 | 11.199.906,97

180 - Fianzas

Rechidas a LB, 1.157.660,41 | 1.270.840,85 | 145766041 | 1.270.840,85
TOTAL 21.817.165,88 | 20.714.439,26 1.157.660,41 | 1.270.840,85 | 22.974.825,00 | 21.985.280,11

2EC L

Pasivos financieros a "

cosle amorfizado o

cosle

400 - Proveedores - 106.03142| 43.36861| 106.03142 43.368,61

410 - Acreed. Prest : 20423731] 15154915 | 20423731| 15164915

Servicios !

413 - Acreedores | 0,00 0,00 0.0 0,00

empresas grupo

438 - Aniicipos de

Cliones 4613601  40.121,18 46.136,04 40.121,18

465 — Remun. Pdtes.

de pago 5.848,80 6.115,83 5.848,80 6.115,83

513 - Dewdas con 0,00 0,00 0,00 0,00

partes vinculadas

514 - Intereses ptes

pago paites ¢,00 0,00 0,00 0,00

vinculadas

520 - Deudas

Eniidades Crédio 1.706.197,53 | 1.817.152,78 1,706.197,53 | 1.817.152,78

ﬁfr]4a;cf"°reed' Arend. | 4 son 5278 | 1.314.243,57 129885278 | 131424357

gfgn;SCta' Cte. Com. 14235205 | 14186622 | 14235095 | 141.886,22

555 - Partidas Pdtes. i

Aplicacion 3006402 144386 -30.264,02 1.443,86

560 - Fianzas

Recibidas a Corto ' c 23093730 | 23154030 |  230.837,30 | 231.540.30

Plazo
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DEUTSCHE 127.468,38 128.970,13 132.523,14 135,128,35 137.781,98 616.236,49
Otrog 2.546,90
TOTALES 3.131.386,35 2.596.368,77 8.573.677,24 1.536.386,40 1.471.648,46 8.536.358,38

Informacion sobre los aplazamientos de page efectuados a proveedores. Disposicion adicional tercera,
“Deber de informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julic.

La informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores del ejercicio terminado a 31 de diciembre
de 2023 y 2022 se presenta a continuacion:

2023 2022

o Dias Dias
AR.atio de operaciones pagadas “ - 13,45 12,43
Ratio de aperacionas pendientes de pago 16,5 13,7

Importe (euros) Importe (euros)
Total pagos realizados 3.729.162,07 3.947.188,07
Total pagos pendientes 43.197,41 75.089,83

De acuerdo a la nueva normativa exigida por el articulo 9 de la Ley 18/2022, de 28 de septiembre,
adicionalmente a la informacion antetior, se indica la siguiente informacion:

2023 2022
Facturas pagadas antes del cumplimiente def plazo

o 2,895 2588
méaximo legal de page a proveedores
Parcentaje sobre el total de facturas de proveedores 100,00% 100,00%
2023 2022
Faptpras pagadas antes del cumplimiento del plazo 3.729.462,07 394718807
méximo legal de pago a proveedores
Porcentaje sobre el total de faciuras de proveedores 100,00% 100,00%

Con fecha 27 de junio de 2014 la Compaiiia llevé a cabo dos reducciones de capital mediante la
reduccion proporcional del valor nominal cada participacion. Una por importe de 631.874,95 €, con la
finalidad de compensar pérdidas de ejercicios anteriores existentes en el balance cerrado al 31 de
diciembre de 2013; y otra por un total de 4.944.360,09 €, con la finalidad de dotar [a reserva legal.

Como consecuencia de dichas reducciones de capital, formalizadas en la fecha antes indicada ante el
Notario de Madrid D. Fernando de la Cémara Garcia, con el nimero 1304 de su protocolo, el capital
social al 31 de diciembre de 2014 ascendia a 49.092.735,96 euros dividido en 54.668.971 acciones de
0,898 de euro de valor nominal cada una, pertenecientes fodas a una (inica clase y serie, integramente
desembolsadas, representadas por medio de anotaciones en cuenta.
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La disponibilidad de estas reservas es la siguiente:

1) Reserva legal: de acuerdo con el articulo 274 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital, la reserva legal, mientras no supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los
socios y solo podra destinarse, en el caso de no tener ofras reservas disponibles, a [a compensacion de
pérdidas. Segiin lo establecido en la ley 11/2009, modificada por la ley 16/2012, esta reserva no podra
ser superior al 20% del capital social al haber optado la sociedad por el régimen fiscal especial de
SOCIMI.

Al cierre del ejercicio, esta reserva se encuentra constituida de acuerdo con lo establecido en la
legislacion vigente, por un importe correspondiente al 14,40 % del capital social.

2 Reservas voluntarias: no existe ninguna restriccion para la disposicion de estas reservas.
Al cierre de los ejercicios 2023 y 2022 no existe ninguna sociedad con un porcentaje de participacion

superior al 10% en Entrecampos Cuatro, SOCIMI S.A.

Las actividades de la Sociedad estén expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado
(incluyendo riesgo de tipo de cambio, riesgo del tipo de interés y riesgo de precios), riesgo de credito y
riesgo de liquidez. El programa de gestion del riesgo global de la Sociedad se centra en la incertidumbre
de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad
financiera.

La gestion del riesgo esta controlada por el Departamento de Tesoreria de la Sociedad que identifica,
evallla y cubre los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas por el Consejo de
Administracion. El Consejo proporciona politicas para la gestion del riesgo global, asi como para areas
concretas como rigsgo de tipo de cambio, riesge de tipe de inferés, riesgo de liquidez, empleo de
derivados y no derivados e inversion del exceso de liquidez.

o Riesgo de mercado
Riesgo de precio

La Sociedad esta expuesta al riesgo del precio de los titulos de capital debido a las inversiones
mantenidas por la Sociedad y clasificadas en el balance como disponibles para la venta o a valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias. Para gestionar el riesgo de precio originado
por inversiones en titulos de capital, la Sociedad diversifica su cartera.

Riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo y del valor razonable

El riesgo de tipo de inferés de la Sociedad surge de los recursos ajenos a largo plazo. Los recursos
ajenos emitidos a tipos variables exponen a la Sociedad a riesgo de tipo de interés de los flujos de
efectivo. Los recursos ajenos a tipo de interés fijo exponen a la Sociedad a riesgos de tipo de interés
sobre el valor razonable. La politica de la Sociedad consiste en mantener unos saldos bajos a tipos de
interés fijo y a plazos cortos.

La Sociedad analiza su exposicion al riesgo de tipo de interés de forma dindmica. Se realiza una
simulacion de varios escenarios teniendo en cuenta la refinanciacion, renovacion de las posiciones

actuales, financiacion alternativa y cobertura, En funcion de estos escenarios, la Sociedad calcula el
efecto sobre el resultado de una variacion determinada del tipo de interés.

o Riesgo de crédito
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El riesgo de crédito se gestiona por grupos. El riesgo de crédito surge de efectivo y equivalentes al
efectivo, instrumentos financieros derivados y depésitos con bancos e instituciones financieras, asi como
de clientes mayoristas y minoristas, incluyendo cuentas a cobrar pendientes y fransacciones
comprometidas. En relacion con los bancos e instituciones financieras, Unicamente se aceptan entidades
a las que se ha calificado de forma independiente con una categoria minima de rating "A". En caso
contrario, si no hay una calificacién independiente, el control de crédito evalia la calidad crediticia del
cliente, teniendo en cuenta su posicidn financiera, la experiencia pasada y oftros factores. Los limites
individuales de crédito se establecen en funcion de las calificacicnes intemas y externas de acuerdo con
los limites fijados por el Consejo. Regularmente se hace un seguimiento de la utilizacion de los limites de
crédito.

Durante los ejercicios para los que se presenta informacion no se excedieron los limites de crédito, y la
direccion no espera que se produzean pérdidas por incumplimiento de ninguna de las contrapartes
indicadas.

o Riesgo de liquidez

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica ¢l mantenimiento de efectivo y valores negociables
suficientes, la disponibilidad de financiacion mediante un importe suficiente de facilidades de crédito
comprometidas y tener capacidad para liquidar posiciones de mercado. El Departamento de Tesoreria de
la Sociedad tiene como objetivo mantener la flexibilidad en la financiacion mediante la disponibilidad de
lineas de crédito comprometidas.

La direccién realiza un seguimiento de las previsiones de la reserva de liquidez de la Sociedad en funcién
de los flujos de efectivo esperados.

En los activos y pasivos financieros cuya valoracién se ha realizado por su valor razonable, este se ha
determinado tomando como referencia los precios cotizados obtenidos de mercados activos.

Para el resto de instrumentos en los que no se utiliza el valor razonable, no se considera necesario
informar de dicho valor bien por no existir una estimacidn fiable, bien porjue el valor en libros constituye
una aproximacién aceptable al valor razonable.

Hay que tener en cuenta el diferente régimen fiscal de fas SOCIMIs con respecto al régimen general de
las empresas de reducida dimensién por el que tributaba la sociedad hasta el 31 de diciembre de 2012.

A partir del ejercicio 2013 la entidad opt6 por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido en la ley
112008, modificado por ley 16/2012 y por ley 11/2021, introduciendo un tipo de gravamen especial para
los beneficios no distribuidos cuyo gasto se devengara en el momento de la aprobacién del resultado por
la Junta General.

La conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del impuesto
sobre sociedades es |a siguiente:

Ejercicio 2023 Ejercicio 2022
Saldo de ingresos y gastos del
giarcicio
Aumentos Disminuciones Aumentos Disminuciones
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" 3.413.181,21 13.000.000,00 -9.686.518,79 0,00 9.856.815,79
- - 3.653.854,51 4.525.000,00 H71.145,49 0,00 §71.145,49
1.937.987 48 1.483.000,00 -145.012.52 0,00 145,012,682

- 600.000,00 761.500,00 -161.500,00 0,00 181.500,00

' 857,96 338.000,00 -336.142,04 0,00 338,142,04
481,93 12.000,00 -12.518,07 0,00 12.518,07

- 72.330,60 75.000,00 -2.669,40 0,00 2.669,40
5.659.796,55 10,7{8,000,00]  -4.050.203,05 0,08  4.0§9.203,05

2.211.153,59 4.910.000,00]  -2696.846,41 008  2.698.848,41

3.087.655,31 3.260.000,00 -162.344,69) 0,00 162.344,69

- 49.708,38 8.000,00 -5.281,62 0,00 8,291,82

153,248,286 158.000,00 4.651,72 0,08 4.651,72

97,94 62.000,00) £1.902,06 0,08 61.902,06

" 951.200,70 1.612,000,00 -660.749,30 0,00 56D.799,30
- 1.602.435,78; 1.526.000,00 -23.564,24 0,00 23.564,24

pom 900.076,47 963.438,00 53.361,53 0,00 63.361,53
W - - §13.621,60 1.176.000,00 -362.378,40 0,00 362.378,40
hiad 16.498,35 213.000,00 -195.501,62 0,00 196.501,62
9.643.560,04) 14.126.548,00]  -4.282.985,96 0,00]  A.282.985.96

- - 1.040.164,80 1.227.000,00) -185.635,20 0,00 126.835,20)
- 465.805, 1B 501.000,00 -35.194,82 0,00 35.184,82
150,085,79) 155.000,00 4.94,21 0,00 491421

- 164. 189,75, 186.500,00 -22.310,25 0,00 22,310,285
13.576,43 14.000,00 423,57 0,00 423,57

379.274,44 418.000,00 -38.726,56) 0,00 38.725,56)

263,443,72 273.000,00 10.143,72 10.143,72 -

109.086,16 110.000,00 033,84 0,00 933,84

216.074,71 232.000,00 -15.925,29) 0,00 15.925,29)

130.705,28 124.000,00 670326 5.703,28 -

1.777.356,17 1.862.000,00 -104.643,63 5,00 104.643,83

- 174.070,50/ 166.000,00 -13.829,50 £,00) 13.929,50
12.461.939, 18 24.860.000,00]  -12.398.060,62, 000  12.305.060,52

I B2.170,18 161.000,00 -78.826.82 0,00/ 78.829,82
b =t 847.385,34 867.000,00 -19.604.66 0,00/ 19,804,88,
. S 269.214,61 327.000,00 57.785,39 0,00 57.785,33
. - - 368.274,64 51.000,00 -492.725,%5 0,00 492,725,38

s onaee 26202001 371.000,00 21.020,01 21.04,01 -
£5.998,68 140,000,00 -74.001,32 0,00 74.001,32
vt 154.432,78 1.148.000,00 -993.567,25, 0,00 903,557,258
Blgs Mnre 349.276,69 359.000,00 9.721,31 0,00 9.721,31
© mar 58.594,19 431.000,00 -372.405,81 0,00 372.405,31
99.719,37 657.000,00 -567.280,63, 0,00 857,260,563
v e 19,328,70 726.000,00 706.574,30) 0,00 706.671,30
- B
ol %.017,22 T5.038.70 177852 178,52 -
[ ocal § 65.202,00 46.961,30 1.759,30 0,00 1.758,30
Vivienda 1° D + Garaje 4 + Trastero 9 136.356,86' 207.307,92 -70.955,08 0,00 70.951,08
Vivienda 2° D + Garaje 8 + Trastero 10 1E§.235.93| 207.307,92 -36.071,9% 0,00 38.071,99
Vivienda 3° A + Garafe 9 + Traslera 3 191.911,47| 209.414.11 -17.502,64 0,00 17,502,864
Vivieida 3° B + Garaje 10 + Traslero 17 150.357,40 189.975,35 4961785 0,00 42.617,95
Vivienda 4° ¢ + Garaje 15+ raslero 16 154.973,42] 186,984,710 -44.021,28 o0 #4.021,28
szrnr 3.337.926,58 3.993.600,00 £655.073,12 0,00 $55.073,12

" 6.745.369,81 7.659.000,00 522.630,1¢ 0,00 922.630,19

3,596,500,00 3.631.500,00 -33.000,00 0,00 33.000,00

- 4.405.382,36 5.656.000,00)  -1.250617.64 0,00]  1.250.617,64
8.392.726,13 16.281.000,00]  -0.886.273,87 000 9.488.275,87

- 6.938.067,29 7. 160.000,00 22183271 0,00 21.992,74
- 1.455.638,02 1.761.000,00  335.311,98 0,00 338.811,98
2.307.431,22 2.132.000,00 175.431,2 175.431,22 -

e 17.069,16 35.000,00 -17.930,84 0,00 17.530,84

- 186.044,95 542.500,00 -356.455,05 0,00 356.455,05
et - 41.504,84 64.000,00 -22.405,16 0,00 22.405,18

0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00

2.669,40 -2.648,40
0,001 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00

851,72 -4651,72
0,00 0,00
0,00 7,00

23.564,24 -23.564,24
0,00 5,00
0,00 2,00
0,00] 0,00
0,00, 5,00
0,00 7,00
0,00/ 1,00

491424 4.514,21
0,00 0,00
423,57' 423,67
0,00 a,00
0,00 10.143,12
433,04 633,84
0,00 0,00

8,703,28

-19.804, 88|

21.020,01

97213

0,00 0,00
0,00 1778,50
1.759,30 175830
0,00 0,00

0,00 0,00

0,0 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00
1.300,00 -31.300,00
000 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,60 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00
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12.891.728,10

> - ’ 3.308.271,90 | 16.200.000,00 | -12.891.728,10 0,00

4.,07.30410 |  4.403.562,00 -696.257,90 0,00 696.257,90
".364.722,68 | 1.471.000,00 -106.277,32 0,00 106.277,32
600.000,00 758.000,00 -168.000,00 0,00 158.000,00
857,96 336.000,00 -336.142,04 0,00 335.142,04
- 481,93 13.000,00 -12.516,07 0,00 12.518,07
244:810,05 220:006:68 +6:480:04 400 ¥5:480,04
73.330,60 75.000,00 -1.669,40 0,00 1.669,40
380349244 | 10.708.000,00 | -3.904.507,56 0,00 | 3.904.507,56
- : 221467255 |  5.600.000,00 | -2.885.327,45 0,00 | 2.885.327.45
3.125443,29 |  3.234.000,00 -108.566,71 0,00 108.556,71
563.005,04 640.000,00 -76.994,96 0,00 76.994,96

156.148,28 157.800,00 -1.651,72 0,00 1.651,72 |
i 1.311,18 62.000,00 -60.686.62 0,00 60.688,82
------- . 1.003.370,73 | 1.606.000,00 -502.629,27 9,00 602.629,27
* 519.435,76 | 1.535.000,00 -15.564,24 9,00 15.564,24
- . 919.029,01 970.896,00 -51.866,99 0,00 51.866,99
831.590,20 [ 1.174.000,00 -342.400,80 0,00 342.409,80
- $6.266,00 121.000,00 -31.714,00 9,00 31.714,00
16.970,05 213.000,00 -196.029,95 0,00 196,029,985
.0.061.422.46 | 13.972.838,00 [ -3.911.415,54 0,00 | 3.911.415,54
1.076.541,25 | 1.236.000,00 -158.458,75 0,00 158.458,75
m. 475.093,55 501.000,00 -25,906,45 0,00 25.906,45
152.085,79 154.000,00 -1.914,21 0,00 1.914,21
167.427,02 186.500,00 -19.072.98 0,00 19.072,98
13.326,43 14.000,00 673,57 0,00 673,97
| 387.366,25 421.000,00 -33.613.75 0,00 33.613,75
| 287.143,72 -286.000,00 1.143,72 1.143,72 -
‘ 111.066,16 10.000,00 1.066,16 1.0686,16 -
[ 221.054,57 232.000,00 -10.945,43 0,00 10.84543
132.703,28 132.000,00 703,28 703,28 -
o 1.810.213,55 | 1.893.000,00 -82.786,45 0,00 82.786,45
177.741,08 188.000,00 -10.266,92 0,00 10.258,92
13.181.726,01 | 25.025,000,00 | -11.843.27399 0,00 | 11.843.273,99
83.752,68 160.100,00 76.347,32 0,00 76.347,32
$61.395,34 867.000,00 -15.604,66 0,00 15.604,66
274859, | 327.000,00 -52.140,08 0,00 52.140,08
“ha : 376.242,23 861.000,00 -484.757,77 0,00 484,757,717
- : 304.674,67 298.233,00 6.441,67 6.4M,67 -
67.240,71 140.000,00 -72,579,29 0,00 72.579,29
163.063,04 |  1.452.000,00 -986.946,96 0,00 988.946,96
- 353.278,69 359.000,00 -5.721,31 0,00 5721,
< e 61,216,683 431.000,00 -369.783,17 0,00 369.783,17
r 103.857,10 678.000,00 -574.342,80 0,00 574.342,90

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
&80
1.669,40
0,00
0,00
0,00
0,00
1.651.72
0,00
0,00
15.564,24
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
1.914,4
0,00
673,57
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
16.604,66
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
572131
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-1.669,40

0,00

0,00

0,00

0,00

1.651,72

0,00

0,00

-15.564,24

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-1.914,24

0,00

673,57

0,00

1,143,712

1.066,16

0,00

703,28

0,00

0,00

0,00

0,00

-15.604,66

0,00

0,00

6.441,67

0,00

0,00

5724,

0,00

0,00
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- pr- 19.328,70 728.000,00 -106.671,30 0,00 706.671,30 0,00 0,00

W RIf 0,00
Local 1 26,334,688 27.119,00 -784,12 0,00 784,12 784,12 784,12
Local & 62.157,42 66.881,00 -3.723,58 0,00 3.723,58 | 372358 -3.723,58
Vivienda 1° 0 + Garaje 4 + Trastero 8 141.256,61 208.469,02 -67.212,41 0,00 67.212.41 0,00 0,00
Vivierda 2° D + Garaje 8+ Trastero 10 172.791,46 208.469,02 -365.677,56 0,00 35.671,56 0,00 0,00
Vivienda 3°A + Garaje § + Traslero 3 196.036,94 210.544,96 -14.506,02 0,00 14.506,02 0,00 0,00
Vivignda 3° B + Garaje 10+ Trasfero 17 163.616,01 201.241,78 -47.725,77 0,00 4172517 0,00 0,00
Vivignda 4°c + Garaie 15 + trasfero 16 158.230.53 200.275,21 -42.044,68 0,00 42.044,68 0,00 0,00
Mo 3.410.468,83 | 3.993.000,00 | -582.531.17 0,00 §82.531,17 0,00 0,00
T 6.890.444,68 | 7.734.000,00 | -843.555,32 0,00 843.555,32 4,00 0,00
3.629.800,00 | 3.598.500,00 31.300,00 | 31.300,00 - 0,00 31.300,00

e 4430.838.85 | 5.638.000,00 | -1.208.161,15 0,00 [ 1.208.161,15 0,00 0,00
8.560.908,01 | 18.680.000,00 | -10.059.091,98 0,00 [ 10.099.081,99 0,00 0,00

Lo 6.337.626,65 | 7.100.000,00 | -762.373,3% 0,00 762.373.35 0,00 0,00
1.491.42136 | 1.828.295,00 [ -336.673,74 0,00 336.873,74 0,00 0,00

- 1.380.742,48 |  2.108.705,00 [ -718.862,52 0,00 718.962,52 0,00 0,00
e 17.689,72 35.000,00 -17.310,28 0,00 17.310,28 0,00 0,00

11.827,54 35.0:00,00 -23.17248 0,00 23.172,48 0,00 0,00

.. 42.586,72 4.000,00 -21.413,28 0,00 21.413,28 0,00 0,00

- —_—

Los beneficios extraordinarios en los que se han materializado las reinversiones realizadas conforme al
articulo 42 de la Ley del Impuesto de Sociedades, seran susceptibles de aplicar el porcentaje de
deduccion fiscal de la cuota reconocido para cada ejercicio sobre la cuota del impuesto que tribute al tipo
general.

Al cierre de los ejercicios 2023 y 2022 no existian ningtin importe pendiente de deducir por este concepto.
Al cierre de los ejercicios 2023 y 2022 no existian bases imponibles negativas pendientes de compensar.

Segun establece 1a legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el

periodo de prescripcidn de cuatro anos.

Al 31 de diciembre de 2023, la Sociedad tenia abiertos a inspeccién fodos los impuestos
correspondientes a los ejercicios no prescritos.

La Sociedad considera que ha practicado adecuadamente las liquidaciones de todos los impuestos y no
espera que, en el caso de una eventual inspeccion por parte de las autoridades tributarias, puedan
ponerse de manifiesto pasivos adicionales de esta naturaleza que afecten a estas cuentas anuales en su
conjunto.
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(100%) (35,26%) (64,74%)

El 30-12-2003, fue enajenado dicho local y su reinversion se ha realizado de totalmente en las obras de
acondicionamiento de los locales de Avda. Europa, 2 - A de Ciudad Real por un importe de 115.647,67€.

l.2.d) Dado que la reinversion efectuada, representa el 100%, procede incorporar a la Base Imponible
la totalidad de renta positiva, esto es 17.616,63 € de la siguiente forma:

+ la reinversion efectuada correspondiente a la construccion es de 15.563,81€, esto es, el 64,74% del
total (24.040,48 €), por lo que la renta a integrar correspondiente a esta reinversion es el 64,74% del total
(17.616,63 €), esto es, 11.405,01 €, que se integrara en 25 afios (periodo de amortizacion de los bienes)
a contar desde 2.002 inclusive, es decir 456,20 € cada afio.

+ La reinversion efectuada correspondiente al suelo es de 8.476,67 € esto es, el 35,26% del total
(24.040,48 €), por lo que la renta a integrar correspondiente a esta reinversion es el 35,26% del total
(17.616,63 €), esto es, 6.211,82 €, que se integrara en 7 afios a contar desde 2.005 inclusive, es decir
887,37 € cada afio.

1.3) El resumen de las cantidades Integradas y pendientes de integrar es el siguiente:

No gueda cantidad alguna pendiente de reinvertir.

1)) CAMPORREDONDQ-PUERTA DE HIERRO, S.L. (sociedad escindida el 30 de junio de 2005
siendo Inversiones Rio Tejitas, S.L.U, Rio Ozama, S.L.U., Inversiones Campo Hierro, S.L.U. y Rio
Jovero, S.L.U., cuatro de las beneficiarias; posteriormente, estas cuatro sociedades se escindieron
totalmente, siendo su principal beneficiaria Entrecampos Cuatro, Socimi, S.A.):

La informacion correspondiente a este capitulo, debido a su extensidn, figura en las Memorias del
gjercicio 2005 de Inversiones Rio Tejitas, S.LU., Rio Ozama, S.L.U., Inversiones Campo-Hierro, S.L.U. y
Rio Jovero, S.L., que incorpora a su vez los datos al cierre de fecha 30 de junio de 2.005 de
CAMPORREDONDO-PUERTA HIERRO, S.L., con CIF: B-28629129. Al haberse escindido totalmente
ésta Ultima sociedad el dia 30 de junio de 2.005, todas las cifras que se indican en la misma han de
reducirse a cuatro novenas partes, que es lo que corresponde a las cuatro sociedades antes citadas. Con
fecha 30 de junio de 2010 se escindié totalmente Camporredondo-Puerta Hierro, S.L., con C.LF. B-
84386804, que era una de las nueve beneficiarias de i1a escision de la sociedad homénima de fecha 30 de
junio de 2005. Al ser Inversiones Rio Tejitas, S.LU, Rio Ozama, S.L.U., Inversiones Campo Hierro, S.L.U.
y Rio Jovero, S.L.U. cuatro de las ocho beneficiarias de Ia escision, Entrecampos Cuatro, Socimi, S.A.
deberd incluir también la parte de renta a integrar correspondiente a esas cuatro sociedades. A
continuacion, se resumen en un cuadro las cantidades a reintegrar, los afios en que debe reintegrarse,
las cantidades a integrar este ejercicio, las cantidades pendientes de integrar y las anualidades restantes.

b
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RIO HORTALEZA INMUEBLES Y OBRAS, §.L.

Renta a Integar Art. 21 LIS

Antecedentes ejercicio anterior para cada sociedad:
Bien Objeto Total 1116 Renta Integrada Pdte. integrar
de Renta a Integrar al 31-12-21 a 01-1-2022
Reinversién € anos € afos € afios
Loc. FasellA  10.596,99 50 4.662,67 22 211,94 5.722,38 27
Local 7 2° Sar| 3.985,51 25 3.507,31 22 159,42 318,77 2
3 Pzas. Garajq 1.153,09 25 1.014,69 22 45,12 92,26 2
Edificio 712,81 25 570,25 20 28,51 114,08 4
Mezquitas 388,24 7 388,24 11 0,00 0,00 0
16.836,64 10.143,16 T 6.247,48
E-4
Bien Objeto Total 1/16 Renta Integrada Pdte. integrar
de Renta a Integrar al 31-12-22 a 01-1-2023
Reimersion € anos € anos € anos
Loc. Fasella  10.596,09 50 4.874,61 23 211,94 5.510,44 26
Local 7 2° Sar| 3.985,61 25 3.666,73 23 159,42 169,35 1
3 Pzas. Garajq 1.153,09 25 1.060,81 23 46,12 46,16 1
Edificio 712,81 25 508,76 21 28,51 85,54 3
Mezquitas 388,24 7 388,24 13 0,00 0,00 0
16.836,64 10.589,15 . 5.801,50
Procedente de E-1 E-4
Bien Objeto Total 1/16 Renta Integrada Pdte. integrar
de Renta a Integrar al 31-12-22 a 01-1-2023
Reinversion € afios € arios € afios
Loc. FasellAy  10.596,99 50 4.874,61 23 211,94 5.510,44 26
Local 7 2° Sar] 3.985,51 25 3.666,73 23 159,42 159,35 1
3 Pzas. Garajg 1.153,09 25 1.060,81 23 46,12 46,16 1
Edificio 712,81 25 598,76 21 28,51 85,54 3
Mezquitas 388,24 7 388,24 13 0,00 0,00 0
16.836,64 10.589,15 . 5.801,50
Procedente de E-2 E-4
Bien Objelo Total 1/16 Renta Integrada Pdte. integrar
de Renta a Integrar al 31.12-22 a 01-1-2023
Reinversidn € afios € afios € anos
Loc. Fase llAy  10.596,99 50 4.874,81 23 211,94 5.510,44 26
Local 7 2° Sar| 3.985,51 25 3.666,73 23 159,42 159,35 1
3 Pzas. Garajg 1.153,00 25 1.060,81 23 46,12 46,16 1
Edificio 712,81 25 508,76 21 28,51 85,54 3
Mezquitas 388,24 7 388,24 13 0,00 0,00 0
16.836,64 10.589,15 . 5.801,50
Procedente de E-3 E-4
Bien Objeto Total 1/16 Renta Integrada Pdte. integrar
de Renta a Integrar al 31-12-22 a 01-1-2023
Reinversion € afios € afios € afnos
Loc. Fase 1A 10.596,99 50 4.874,61 23 211,94 5.510,44 26
Local 7 2° Sary 3.985,51 25 3.666,73 23 159,42 159,35 1
3 Pzas. Garajg 1.153,00 25 1.060,81 23 46,12 46,16 1
Edificio 712,81 25 598,76 21 28,51 85,54 3
Mezquitas 388,24 7 388,24 13 0,00 0,00 0
16.836,64 10.589,15 - 5.801,50
RESUMEN
E-4 445 89
Procedente de E-1 445 99
Procedente de E-2 445,99
Procedents de E-3 445,89
Tolal a infegrar al 31-12-2023 1.783,86
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Pdte integrar 01-01

Pdte integrar 01-01

=1/8 DE 1/9 DE CPH

2023 2024

€ afos € aios
1.432,86 25 57,31 1.375,55
297,71 1 297,71 0,00
117,13 1 117,13 0,00
725,82 1 725,84 -0,02
258511 28 92,33 2.492,78
14,648,03 28 523,14  14.124,89
10.918,07 29 376,49 10.541,58
38.664,40 28 1.380,87  37.283,53
26.347,03 29 908,52  25.438,51
548,54 32 17,14 531,40
1.564,35 32 48,89 1.515,47
2.267 44 28 80,88 2.186,45
543143 29 187,29 5.244,14
360,17 5 72,03 288,14
1.258,22 12 104,85 1.153,37
0,00 0 0,00 0,00
54,94 5 10,89 43,95
34.842,38 32 1.088,83  33.753,55
3.656,91 32 114,28 3.542,63
243,80 32 762 236,18
243,80 32 762 236,18
0,00 0 0,00 0,00
26,28 13 2,02 24,24
163,80 30 546 158,34
0,00 Q 0,00 0,00
15.298,18 30 509,94 14.788,21
18.304,96 32 572,03 17.732,93
213,32 3z 567 206,65
947,31 18 52,63 894 68
6.549,94 32 204,89 6.345,26
0,00 0 0,00 0,00
0,00 0 0,00 0,00
8,13 1 8,15 -0,02
275,42 7 39,35 236,07
483,30 27 17,80 465,40
44 35 26 1,70 42,64
104,93 32 3.28 101,65
21.441,65 32 870,05  20.771,60
200,77 32 8,27 194,50
0,00 0 0,00 0,00
11.165,18 B 1,860,87 9.304,31
0,00 0 0,00 0,00
27.680,43 6 461341  23.087,02
258.965,34 32 8.082B87 250.872,67
1.082,18 18 80,12 1.022,06
470,62 1 470,60 0,02
168,78 1 168,78 0,00
16.820,86 28 600,75 16.220,12
13.646,46 28 487,37  13.159,09
203,53 28 7,27 196,26
2.087,25 28 74,54 2.012,71
238,66 28 8,52 230,13
2,120,098 28 75,72 2.044,37
131,00 4 32,75 98,25
40,42 5 8,08 32,33
660,21 1 BE0,19 0,02
91,71 1 91,71 0,00
5.413,93 26 208,23 5.205,70
12.992,11 29 448,00 12.544,10
17.362,3¢ 29 588,70 16.763,68
0,00 0 0,00 0,00
22.414,08 4] 3.735,68 18.675,40
3.880,62 26 149,26 3.731,36
1.896,76 26 7285 1.823,80
3.582,67 29 123,54 3.459,13
868,84 20 29,96 838,88
213414 4 533,54 1.600,61
616.,388,67 584.855,47

3.941,65 =1/8 DE1/9 DECPH

| TOTALE4 35.474.84x 4=

141.899,36)
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- El articulo 6 de la Ley 11/2009, por el que se desarrolla el régimen legal de las SOCIMIs establece un
régimen de reinversidbn de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de dicha Ley, y que consiste en la obligacion
de reinvertir el 50% de los beneficios correspondientes al periodo en que la sociedad ha estado tributando
en el régimen fiscal especial de las SOCIMIs, en el plazo de los tres afios posteriores a la transmision.

A tal efecto, se informa que:

1) Enajenaciones durante el ejercicio 2018:

Il.a) El 28 de febrero la sociedad vendio el edificio situado en Berlin, en la Erich Weinert Strasse, 6,
por un valor de 6.500.000.- €, generandose un beneficio de 4.454.032,32 €, de los que corresponden
2.207.691,54 € al periodo durante el cual la sociedad ha fributado en el régimen fiscal de las SOCIMls. El
50% de este beneficio/Socimi se repartio en forma de dividendo durante el ejercicio 2019. El otro 50%, es
decir, 1.103.845,77 € se reinvirtié en la adquisicion de un edificio en la calle Acuerdo, 8, de Madrid por
importe de 3.500.000.- €, con destino a convertirse, mediante las correspondientes obras, en una
residencia de estudiantes que forme parte de los activos en arrendamiento de |a sociedad.

11.b) El 10 de abril la sociedad vendio un atico situado en |a calle Velayos, 2, de Madrid, por un valor
de 107.000.- €, generandose unas pérdidas de 47.041,86 euros.

%} Enajenaciones durante el ejercicio 2019:
No ha habido.

V) Enajenaciones duranie el ejercicio 2020:
No ha habido.

Vi) Enajenaciones durante el ejeicicio 2021:

Durante el ejercicio 2021 se enajenaron los siguientes inmuebles:

16/02/2021 Azotea P2 Talleres, 11 200.000,00 182.156,41 52.645,03 129.511,38
30/03/2021 Alberto Aguilera 31 - 52 nt. Dcha. 303.000,00 72.661,81 55.712,94 16.948,87
08/06/2021 Castillo, 32 - Plta. 4 Of. 5 190.000,00 124.791,33 35.762,45 89.028,88
10/09/2021 Espiritu $anto, 32 - Apto. 110 177.500,00 37.218,52 7.080,64 30.137,88
09/11/2021 Marcial Garcia, 13- 12 B 175.000,00 759.711,58 43.832,56 35.879,02

1.045.500,00 496.539,65  195.033,62 301.506,03

El 50% del beneficio generado durante el tiempo que los bienes estuvieron afectos al Regimen fiscal
Socimi, esto es, 97.516,81 €, se repartié en forma de dividendo durante el ejercicic 2022. El otro 50% se
destind a la reinversion en los activos de la sociedad durante el propio ejercicio 2021, ya que se
continuaron con las obras de construccién del nueve edificio sito en la calle Acuerdo, 8 de Madrid, y se
activaron como Construcciones en curso gastos de licencias, arquitectos y obras en general por importe
de 409.262,01 euros.
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VIl Enajenaciones durante el ejercicio 2022:

Durante el ejercicio 2022 se enajenaron los siguientes inmuebles:

13/09/2022 San German, 11 - 32H - Garaje 6 703.000,00 584.622,88 240.013,77 344.609,11
27/09/2022 P2 Talleres, 11 -42 C 119.500,G0  42.864,22 14.038,12 28.826,10
28/11/2022 P2 Talleres, 11.-12 2 92.500,00 30.285,81 10.034,27 20.251,54

915.000,00  657.772,91  264.086,16 393.686,75

El 50% del beneficio generado durante el tiempo que los bienes estuvieron afectos al Régimen fiscal
Socimi, esto es, 132.043,08 €, se repartio en forma de dividendo durante el ejercicio 2023. El otro 50% se
destind a la reinversion en los activos de la sociedad durante el propio ejercicio 2022, ya que se continud
con las obras de construccion del nuevo edificio sito en la calle Acuerdo, 8 de Madrid, y se activaron
como Construcciones en curso gastos de licencias, arquitectos y obras en general por importe de
1.680.455,45 euros.

Enajenaciones durante el ejercicio 2023:

Durante el ejercicio 2023 se enajenaren los siguientes inmuebles:

08/05/2023 Francisco Gervas 12-9¢C 690.000,00 179.263,87 151.796,02 27.467,85
05/06/2023 Mediterraneo 14 - 12 A 125.000,00 36.492,90 30.361,58 6.131,32
26/10/2023 Alberto Aguilera 31 -52Int. Izda.  400.000,00 156.844,57 133.698,58 23.145,99
09/11/2023 B. Bonnet 15 - Tastero 2 13.500,00 -5.558,79 -4.741,73 -817.99
09/11/2023 B.Bonnet 15 - Tastero 6 13.000,00 -536,56 -457,68 -78,95
09/11/2023 B.Bonnet 15 - Tastero 14 12.500,00 ~370,28 -315,80 -54,48
1.254.000,00 366.134,71 310.340,97 55.793,74

El 50% del beneficio generado durante el fiempo que los bienes estuvieron afectos al Régimen fiscal
Socimi, esto es, 165.170,49 €, se repartié en forma de dividendo durante el ejercicio 2023. El otro 50% se
destind a la reinversion en los activos de la sociedad durante el propio ejercicio 2023, ya que se continud
realizando obras y mejoras en los inmuebles de la sociedad.

a) La totalidad del importe neto de la cifra de negocios proviene de la actividad principal de la Sociedad
{ver Nota 1). La distribucién del Importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades
ordinarias por mercados geograficos es la siguiente:

.
Madrid 3.997.039,69 ] 4.750.668,30
Guadalajara 44 587,35 47.225,08
Fuenterrabla 31.525,06 32423,70
Zaragoza 868.515,65 §95.037,46
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Ciudad Real 1.289,34 1.190,16
Alcudia 161.625,50 189.774,49
Tenerife 169.864,668 180.491,67
Berlin 580.829 57 636.693,44

Total Cifra Negocio 5.655.276,84 6.533.504,30

h) Eldesglose de las cargas sociales contabilizadas como gaste durante este ejercicio y el anterior, es el
siguiente:

.

Seguridad Social 4226768 46,735,70
Otros Gastos Sociales 74,78 77.38
TOTAL 42,342, 46 46.813,08

c) Eldetalle de los resultados extraordinarios contabilizados en este ejercicio y el anterior es como sigue:

il -

678 Gastos Excepcionales 5.164,17 1.363,70

778 Ingresos Excepcionales 2282465 8.517,17

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, descrita en la Nota 1 de la presente Memoria, la misma
no tiene responsabilidades, gastos, activos ni provisiones de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativos en relacion con el patrimonio, la situacion financiera, los resultados y los flujos de efectivo.

Por o que respecta a las posibles contingencias que en dicha materia pudieran producirse, el Organo de
Administracién considera que éstas se encuentran suficientemente cubiertas con las pdlizas de seguro de
responsabilidad suscritas, no teniendo por tanto constituida provision alguna por este concepto en el
halance de situacion al 31 de diciembre de 2023 y al cierre del ejercicio anterior,

Con el objeto de poder acogerse desde el gjercicio 2013 al régimen juridico y fiscal previsto en la ley
11/2009, por la que se regulan las Sociedades Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, durante
los ejercicios 2011 y 2010, la Sociedad realizo diversas combinaciones de negocios. Puesto que los
socios consideran que dicho fin era un motivo econémico valido, estas operaciones se acogieron al
régimen fiscal especial previsto en el Titulo VII, Capitulo VIIl del RDL 4/2004 de 5 de marzo.

A continuacién, se detalla la informacién a incluir en las cuentas anuales de la entidad adguirente,
conforme a lo establecido en el articulo 86 de la Ley del Impuesto de Sociedades:

Escisiones Ejercicio 2010
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ENTRECAMPOS CUATRO, SLA.

DIFERENCIAS AMORTIZACION FISCAL Y CONTABLE

‘Egercicio 2010
(A 33-11131-12)

VALOR DEL ACTIVO

A - FISCAL{V. HISTORICO} H - CORTABLE{V. ESCISION) DIFERENCIASA-B
Smn _ jooamocnnd]_ TowL siap  |cossmocooy]  Tora S|p | cosooy | Tom
Espiritu Santo, 32 -RAATRID | 17234408 1421064 AMA46472 LISTEESS00 6345500 L7EL300,000  -SNIS.500002 -SEL3336 -L4BG.83S,
BlEspimdsdsokanoy MISA0  SATOSES  ATREXA07 ERAOON0D TAIN0GO  LRINN0000) -B6EVISHY .LBABGNES  -13091.1593)
ool Spenrarada - CREL | SR20743  FR330S2  ASSTSS|  RRRAS,0D  WAI000  ABNS00 3060557 0 FARHAR  -U5.45705)
£2. Snurertal Local 9 - SS.R MGEER  LTGARL 231G JAKIGH0 IGM000 SOSM  2R5603  -1AMNID
TorasosionEl | Z5100,0]  e60ews,12] 1 12.08,23| 2.162.306,00] 1896954,00]  4.050.350,00] Loanammn] -LOWiRSS] 294477
[REvALORIZ. IRtERLES | 0,00 0,00 000] 25103465 116025768 13391303 251046 LIS 183013034

TOTAL DIFEREN(IAS AMDATTEA -RURZEST -IALIEL1N
AMORTIZACIQONES
A - FISCAL{V. HISTORICD} B - CONTABLE{V. ESCSI0N) DFERENCIAS A-B
vt [eomenrisvnmeme]  mee | snmmeoca] scnansec Bask | SVORT/OM | #2700 ERRC.
EspirttuSants, 32 -APDAID | WOLI2064  S3.305,17 sro58] 62345500 2 00069 270005 48136 BARN 219,37
ELEspalnedor 4 SO A0 S58700,15  IRLENST LOM,3Y  S23.10000  14GRRM 405647 SBATN0ES  MZINSS -2.063,14
el Supenncrcade« CREFL | 25833052 GRS S5440(  334.190,00 7874 146494 7485048 SERINEY SIS
1 Bauntllocl 8-5501 | 176481 31,68 3, IR209,00 26,84 TG -H4asie A7 &7,
wasosoel | 8619712 2840636 22087 1e0a954,00] 316405 a31541) -L0A5.0eR8A  4676538] -6.004,54)
[RevALORIZ. InviEREs | 0,00 06,00 0,00] 11160257, 69 0,00 AR.634,0] 111502560 000 -saa34,01|
TOTAL FERERICIAS 22, 175.286,57 METH3IR SAPASE
ENTEECATIPOS CUATRO, S1. Ejarcicio 2011
(el 01-01 131-12)
DIFERENCIAS AMORTIZACION FISCAL Y CONTARLE
VAIOR DFL. ACTIVO
A - FISCAL{V. HISTORICO) B - CONTABLE{V. ESCISION) ] DIFERENCIAS A8
smo |jorswcany]  om sap  [omsnucag]  om.. Amn coswmennd | towL
EspiatnSanm, 32 -CRIAD | D2303  ML12064 IMAGAT2 11578500 6345500 L7BLA0000| SASS5005 -4RLIBA3E  -L4GERSS,
M Epbmoorssesanm] MI4W SSRGS 47REFA0Y|  ERGODOOD  D2RIN000  LRINADOO| -8AA7AS0R GAN0RS  -11LISE
ool Senarado -CHE | SAXITA 7OAS0S2  AMAASTOS|  BREXSE0 310000 440500 3060757 0 -FAEW4R -UG4AGT.05
£ Wil ocal 3 - S5, 668 L7GARL 200043  2REIEE0 1A2A9,00 02500 225032 14419 massy
Tomsodcael | 5100, 66192502 L1RmR7a] 21630600 1eaesa00] 4o asheo] -1913wee] -1095.02868  -2.566421,77]
REVALORIZ. THIUESLES | 0,00 0,00 000 25L0A6S WL L] L5LEAE -NLISLE 133342
TOTAL DIFERENCIAS A4S RITSBEAST -IEBLIN

AMORTIZACIONES

A - FISCAL{V. HISTORICO)

B - CONTABLE [V. ESCiSION) [

DIFERECICIAS A-D

st |evosceocieorrese] sk [avorrennon] sUORTEERC | BASE | AONT A | onOorEwRG
Epirit 5=y, 32-PYA0 MLINES  DEDATS  SARRTY 6245500 27325 1246510 -ARLEIAI6 171,79 -7.000,31
B Espaledor 8 506 AU ASA 709,15 16230332 1021393  'WA.100,00 ACF WMsR200 -4EA0ES  ISRIGES -R 248,06
0@l wemaade -CREAL | 2023052 GAUB7E 512661 334190,00 146494 REWGE0  -7AESS4R HLENR R ~L457,19
fBacrrtal ol 955,83 | 175481 635,40 3530 1620900 pL] DA 1410 564,48 -288,
TOTAL BSORCHEE 860925,32] 260627, M.o0464 18960954 00] &335,29] 37.955,07] L0m.0e]  2nang -17mads
[nevALORIZ. iNrAUIESLES 0,00 0,00 000] BITATOTIS  4RA3401 12.180,70] RI7ATON15 ALl 1236070
TOTAL DIFERENCIAS BAGTIENE  2BATE RIER
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ENTIDAD TRANS™ TTENTE ENTIMD ADQURENTE
En‘recampos Tres En‘reczmpas Cud'm
It e

Do En Eeia'e ¢z bianes efpriites werrmmuetts | [CVTERACREEY e reyte m&?ﬁj;g

rEpuELin #195-0219 1314299
1998  [Va'depsifas 15Lorel 1-Fase | (2555) 31755185 B3TT1,62 S23NZ50D 5823,14
16 |EepTwSen', 32 Loral2 1556:31.9D 1859237 563.308,14 B.EE1.27
2 |Asuma, 56 ECED GTEs 2 356 554,61 411263871 0503 856,44 125 A5 D
™ Zp01  |Aser, 56 E¢—En C-ms - Obmas 14.656,92 2253 1194216 Zan08|
0 |Aswre, 56 EC D OZIwES - ASCERGTR 113.725,16 1CRT12.98 BEE5,2T 151,35
2m |Aswa, 56 BT 0CEmas - (T meTra 33564858 33561058 0.LD 0,00}
D1 |Aewma, SBES D0 Creas - Cuztms E 2152034 2152034 [T 0.
M |Aswra, SEECd0 O-Tnas - Fareodd 144358 645627 AN 14700
Z  [Asura, 56 B0 ¢ Enas - Farecdi 021514 B:340,74 333045 5821
M |Aswa, 56ECE0 OTiess - (et 12.365,67 10.588,35 257,18 Prrs)
01 [Ausurs, SEES 0 0T ras - Cen a1 G 51365 573,65 023 0,35
ZID  |Aswra, SBEE 30 O 5 185 - Afe Ao 14754,11 14.625,54 183069 1042
H  |Asura, 5BEC D O ias - 01 froen 8.159.54 TREDED 171734 2392
1057 [MmCemenzo8 Loz Bl (33633355 2602512 214771 270.543,13 330232
1057 [resdTemeneo 9 0L EPRha (33 653355} Wr1LNM 655257 150 B35 2 2RI 65
057 [MmTEweneo 9 OL B Rt (33,6305 951354 TA87 1211585 57 1|
1037 pemmra o 8 Loc B°Cdra + FPAE3, 35250 38 28 139,54 333608 51 AFLHEh
1027 [Mec™mrerso 9 B {33,658355) 7.274,10) SHI7 A3 WEE201 154060
37 [FwFeraten 8 £ C (33 BEI3SS 636307 5.160,20 101759, 10 147381
1037 [Mar sz 9 D (33 5HE3T) 553114 4.A16,15 9340531 135285
0E7  [femreaeneEo 1201 A L0728 7.10,70) 121578,85 1761,24
1987  |reemrwen 1201 7D 16:746,58 1351724 118834 49 1.713,35)
1657 [Feferzzeo 1202 °C 16.746,58 1351724 210 600,85 3.179.28
147 [Madmmexso 1201 FE 22.861,60) WIHIAS Z60.C8653 3ga07|
1077 |Frandsco Genvds, 12 P2 G2, 15 817,57 401,76 0.551,50 38|
1637 [tnEnm reeeedes, 82 OCn B0 B {72404 3831370 1824368 270 450,14 a572 53|
1837 | toemedss, 62 Pza G GA 1515.19 756,99 4257051 [
1937 [inEwartemedes, 82 Pza €22 410 AL0751 252244 4DE13,11 11,93
1017 [nErartemedes, 92 Pra Ga 430 AgN7 54 2599 44 AD£13,11 £91,93|
1037 [fhoca teecetss, 02 Pza Gl AED 178560 117530 221707 617.74|
1837 |li%oca Mercedes, 92 Pza Gix ATB (75,8 LTG55 1.126,30 32 150,14 ar1.48|
1037 [rErateredes, 92 Pra € 460 (52,1 175559 1.126,20 22 35291 32,11
7 |rEralMucedes, 92 Fza €2 498 (6,40 175580 142530 337119 51,19|
1937 |Cuense, 70 O 6°Doha 21013534 165.921,81 169158322 24.365.44|
005  |Crenses, 70 0L 6° Dok - Obras 2055 4507239/ 33.082.71 1611565 263,79
| 2095 |crenss, 70016 Do - Obws 2015 16L773,60 11276265 1,332, 11 116065
27 |Cmmnse, 70 OL6°Dcha - Obas 2017 A2.556,07) 20050 16.256,66 283,75|
23 Omensa, 70 OL & Doha. - Obras ZU1S 5322 A7 4.161,24 327659 5744
M3 |Crense, 70 OL6°Dova - Obras 2019 AZ273 1.5085,76 350027 51,14
1537 Crense, 70 OL " fzda 1GE0Y3 25 #3456 57 3116556 1193791
2005 |Crense, 70 OL 6°kifa, - Obsas 25 T2T3355 5007141 20.347,15 5270
ol Crense, 70 CL 6°hda - Obvas 207 5284532 A05EB 20 24 584,16 423,31'
03 |Crense, 70 O kA - Obras 2018 2954 52 191583 151851 26.496|
D03 |Crense, 70 01 6 kta, - Obgas 2010 2103, 10 93,67 175358 30,55
2005  |Creass, 70 OL 51k, - Olaas 2055 491635 3EM.08 1.757.79 30627
15y |omensa, 70 Pza Gie 139 197202 156843 2071176 575,74
1947 |Crense, 1 Pza Gis. 140 1497204 158643 F9TILTE 57574
1977 [Crenss, 70 Pza Gis. 141 197204 156543 WTI7E 55,74
1957  [Cmnse, 70 Pz Gio 142 197204 156543 TG S75.74|
1587  |Qrense 70Pza €= 143 147204 156643 /711,76 s75.74
1537  |Crense, 70 Pza Gie 144 197204 156643 /7176 57574
1097  |Crense, 70Pza Gie 145 197204 156643 WTILTE 575,74|
1557 |Grmonse, 70 Pza. Ge 146 1972104 156843 TG s75.74|
16587 |Ciense, 70 Pz G 147 197847 157130 30.7056,85 57585
1997 |Cmense, 70 Pza Gie 148 147842 157130 30.705,85 57565
1987 Qrenme, 70 Pza Gie 149 1.978,42) 157130 J0.T0R85 515465
1837  |Gmense, 70 Pza. Ge. 141 14878,42 157130 3970585 S75,65
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BANDAD TRAKS TENTE EIDAD AT RERTE
RipfovEm Brecampss Cei'n
iz, Aowrien
o m Falfiminj i Aalu Ly e
ADES | e dpimaes e rlES Ve N TITACERE e T CRl
ELNYE L 1980333
139297
DY [Eunga S pixas ' 250.615,32 9.059,10 A0 04 240475
0y |Euwga, 5Pz Ca 1152 1717000 T7BED 16.202,59 225,18
[ToTALES: 267 FB5 12 847,55 2049753 271974

Los importes que figuran en “Valor del Inmueble” incorporan el valor de suelo y vuelo

ENTRECAMPOS CHATRO, S1. - . TFiercicio 2011
(del 0101 131-12)
M FERENCIAS AMORTIZACION FISCAL Y CONTABLE

VALOR DEL ACTIVQ
& - FISCAL{V. HISTORICO} B - CONTABLE {V. ESCISION] DIFERENCIAS A-B
. SHo  |cosruoooy] | ot s\o  |oosmamon] AL suan  |oossmicoos] ot
Lot A5 - 5. Selpastidn delos Roys 8830400 16422131 ZS06ISFY  8RIS401 15750093  MB.854.94 000 R73E 672038
e 115 - 5 Telrastide de bos Reyas 236865 1480635 17.170,00) 235365 1AZ0, 24 1R.607, 89 a0 sh7, 11 s, 11}
TOTALASION RO VD S8LI5LEE  DA0WGE 26778532 BRTSIGG  WLINIT  260.597.8| 0o TIRTGD  1.1R748
AMORTIZACIONES
A - FISCAL{V HISTORICO) B - CONTABLE (V. ESCISION) DIFERENCIAS A-B
BSE | pmmnemoa e emnc]  BRSE | avosnaoea|epsnems | eas  |ecomeoca[evoomeec
Loft 4.5 - 5. Schastisn de los Heyes BRI SO6008 260068 1575005 000  2494% G738 2 9.0600 106.42]
e 115 - 5. 5chastian delos Reyes 14.806,35 TR0 2445 1423924 0,00 225, 48] 67,11 TG i<l
TOTALARSICN RO JOVEIG 70027, 66 ofER14 ARSI WL 000 7271974 728743 965814 115,40]
ENT 2AD TRANI TEMTE ENTDAD AU, REMVE
E5 EH ET E8 HURecImpss Crd e
Dindz _— e eoa - Falriaingir Mol ="n ainwrs| . Pl (dimg ) ¢ Male b gt acs]
YIS el 'n ép Bienes sLLUHEGE Vatny Cimrreds 2139-92.90 Vi IT IMMUEs R 94299

HITG Roxa1in Fien, 18 3° Cen"m 135576595 184752013 135576595 ml:«m,nal

G Rosatio Fino, 18 3° Cano - ADni'n 21 T4.157 .25 11.855,12 74157 25 14.831.41'

e Ro5Z10 Pinn, 18 3 Cen"m- Anonite 2 TAT2084 011820 172083 13.23'1,25'

M5 |Rosaro Finb, 183 Con - Maytr Costs 67.765,25 163540 776525 252,02

G Rosztio Firo, 18 Pza. Gie. 36 5845495 281655 /WIS 95 3.5’53,&3'

2006  |Reszto o, 18 Pa G S 3R025.20( 293776 28.026,20| 3ss57.21|

TOTALES: 164730247 13414524 164730247 17052166

Los importes que figuran en “Valor del Inmueble” incorporan el valor de suelo y vuelo

Mas del 80% del valor del activo de la sociedad, concrstamente el 88,69% estd invertido en bienes
inmuebles destinados al arrendamiento (89,06% en el ejercicio anterior).
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1995 Nicolés Guillén, 6 I 8.640.136,62 -1.893.766,81 0.00 6.746.369,81
2000 Maria Tubau, 24-26 3.629.800,00 0,00 0,00 3.629.800,00
2015 Velizquez, 87 4.621.730,62 -216.348,26 0,00 4.405.382,36
2015 Teide, 4 9.868.105,77 -1.475.579,64 0,00 8.392.726,13
2018 Acuerdo, 8 6.980.113,89 -42.046,60 0,00 6.938.067,29
2021 Séfora 13 1.506.310,26 -50.622,24 0,00 1.455.688,02
2021 Sofora 15 2.320.863,62 -13.432,40 -175.431.22 2.132.000,00
2022 Isla Graciosa, 2 - Garajes 18.000,00 -930,84 0,00 17.069,16
2022 12023 | Isla Graciosa, 8 - Garajes 191.800,00 -5.755,05 0,00 186.044,95
2022 Fuerteventura, 4 - Garajes 43.000,00 -1.405,16 0,00 41.594,84
o e

El total del activo de la sociedad al cierre del ejercicio 2023 asciende a 103.852.187,02 euros y el total de
las inversiones inmobiliarias a 92.104.683,20 euros. Por tanto, el valor del activo de la sociedad invertido
en bienes inmuebles destinados al arrendamiento al cierre del gjercicio 2023 es del 88,69%.

El total del activo de la sociedad al cietre del ejercicio 2022 ascendié a 105.016.628,64 euros y el total de
las inversiones inmobiliarias a 93.531.177,88 €. Por tanto, el valor del activo de |a sociedad invertido en
hienes inmuebles destinados al arrendamiento al cierre del ejercicio 2022 fue del 89,06%.

Los (nicos terrenos de la sociedad estan arrendados para la construccion de un supermercado y un
restaurante de comida rapida, segin contratos de fechas 26-01-2012 y 01-09-2012 respectivamente.

El inmueble y las plazas de garaje procedentes de Entrecampos Cinco, Seis, Siete y Ocho, por un valor
de 1.647.302,47 euros corresponden a las oficinas donde se desarrolla la gestion administrativa de la
sociedad y figuran incluidas en el inmovilizado material. Al cierre del ejercicio 2023 el total del inmueble y
las plazas de garaje citadas tiene un valor neto contable de 1.040.164,80 euros y representan el 1,00 %
del total del activo (1.076.541,25 euros al cierre del ejercicio 2022, el 1,03% del activo).

El resto de inmovilizado, 555.903,48 € en 2023 y 441.580,97 € en 2022, se corresponde con mobiliario e
instalaciones en las viviendas, oficinas y Centro de Negocios alquilados, o el propio mobiliario,
ordenadores, impresoras, efc. y sistemas informéaticos de las oficinas en Madrid, Zaragoza y Alcudia,
donde se desarrolla la gestion administrativa y comercial de la empresa.

El importe total de las rentas obtenidas por la sociedad durante el ejercicio 2023, sin tener en cuenta las
rentas procedentes de la venta de inmuebles, asciende a 7.925.463,84 euros, de los cuales 6.533.504,30
euros, es decir el 82,44 % del total, corresponden a rentas que provienen de su objeto social principal,
concretamente del arrendamiento de los bienes inmuebles propiedad de la sociedad, conforme a la
distribucion por mercados geograficos reflejados en la Nota 11 de la presente memoria.

El importe total de las rentas que obtuvo la sociedad durante el ejercicio 2022, sin fener en cuenta las
rentas procedentes de la venta de inmuebles, ascendi6 a 6.817.661,55 euros, de los cuales 5.655.276,84
euros, es decir el 82,95 % del total, correspondian a rentas que provienen de su objeto social principal,
concretamente del arrendamiento de los bienes inmuebles propiedad de la sociedad, conforme a la
distribucion por mercados geograficos reflejados en la Nota 11 de la presente memoria.

Durante el ejercicio 2023 no se cobraron dividendos o participaciones en beneficios procedentes de
participaciones afectas al cumplimiento del objeto social principal.
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En cumplimiento de lo exigido en el articulo 11 de la Ley 11/2009, modificade por ley 16/2012 y ley
11/2021, incluimos en este apartado la siguiente informacion:

a) Reservas procedentes de gfercicios anteriores a la aplicacion def régimen fiscal establecido en fa Ley
11/2020.

b) Reservas procedenies de gjercicios en 10s que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en la
Ley 1172020, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por
ciento, del 15 por ciento o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado af tipo
general de gravamen.

En el gjercicio 2014 se aplicd el saldo infegro de las reservas, incluida [a legal a los resultados negativos
de ejercicios anteriores y a la prima de emision, dejando fa reserva legal reducida a cero y se dotd una
reserva legal de 4.944.360,09 mediante la reduccidn proporcional del valor nominal de cada una de las
acciones.

Las reservas voluntarias que existian al cierre del ejercicio 2014, por un toial de 41.063,85 Euros
correspondian al beneficio por venta de acciones propias.

Estas reservas proceden de rentas sujetas al tipo de gravamen general, salvo el beneficio por venta de
acciones propias que esta sujeto al tipo de gravamen del cero por ciento.

En el gjercicio 2015 se dotd una reserva legal por el 10% del Resultado contable por 331.120,38 €.
En el ejercicio 2015 las reservas voluntarias correspondian a los siguientes conceptos:

° Diferencia a devolver entre la autoliquidacion del impuesto

de sociedades del ejercicio 2008 y la practicada por la Agencia -22.701,44

Tributaria:

o Diferencia  correspondiente a la  declaracién

complementaria del impuesto de sociedades del ejercicio 2012  -114.955,59

presentada con fecha 12-06-2014;

° Pérdida por venta de acciones propias durante el ejercicio 2015 3.589,44

° Distribucion de resultados del gjercicio 2014 aprobado en  -2.586.556,97

Junta General:

° Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior: -41.063,85
TOTAL -2.761.688,41

Adicionalmente se constituyd una Reserva Voluntaria "Socimi” por un total de 78.705,29 Euros
correspondiente a la diferencia entre el 100% de los beneficios repartibles y el 80% efectivamente
distribuido como dividendos entre los socios. La aplicacién a reservas voluntarias de dicho 20% fue
aprobada en Junta General Ordinaria de fecha 25 de junio de 2015.

En el ejercicio 2016 se doté una reserva legal por el 10% del Resultado contable por 119.530,72 €.

En el ejercicio 2016 las reservas voluntarias correspondian a los siguientes conceptos:
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Detallado en la Nota 14 de la esta memoria.

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resulfado aplicable el régimen fiscal especial
establecido en la Ley 11/2020, que se hayan dispuesio en ef periodo imposifivo, que no sea para su
distribucion o para compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reseivas:

No existen.

Durante los tres primeros meses de 2024 la sociedad ha continuado con la gestion de sus inmuebles en
arrendamiento.

Se ha continuado con las distintas obras de reforma y modernizacion de los inmuebles vacios, con objeto
de elevar la calidad de los mismos.

Prosiguen, mientras tanto, diferentes negociaciones de alquiler para el edificio de la calle Teide, de San
Sebastian de los Reyes y en la calle Orense, 70, de Madrid.

El detalle de las transacciones efectuadas con partes vinculadas en el gjercicio y en el gjercicio anterior
son las siguientes:

.

Gerencia -78,207,00 -74.482,80
CARLOS SEGURA Grupo
Servicios profesionales -30.743,53 -47.769,51
CLARA M* SEGURA Grupo Gerencia -2.415,00 -2.500,00
IGNACIO SEGURA Grupo Gerencia -108.620,64 -103.448,28
LOURDES SEGURA Grupo Gerencia -78.207,00 -74.482,80
Partes .
EMILIO MONSALVE Vinculadas Gerencia -1.785,00 -2.500,00
a Paries
M.? JOSE BUENO Vinculadas -840,00
Partes Repercusion Gasfos -37.458,37 -33.745,51
ENTRECAMPOS UNO Vinculadas Interas Deven. de 000 000
préstames ' '
Entrecampos Cuatro Portugal Partes Interes Deven. de
Unipessoal LDA. Vinculadas préstamos 150.244,52 133.950,00

Al cierre del ejercicio 2023 y 2022 no existen saldos con partes vinculadas, distintos de los procedentes
de los acuerdos de financiacion descritos a continuacion:

Acuerdos de financiacion

El detalle de los acuerdos de financiacidn suscritos con sociedades vinculadas en el presente ejercicio ¥

en el anterior es el siguiente;
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Con fecha 6 de noviembre de 2023 la Sociedad otorgd un crédito a la Sociedad del grupe Entrecampos
Cuatro Unipessoal, LDA, por importe de 3.250.000 euros, al tipo del 3% anual y vencimiento el 31 de
diciembre de 2028 para realizar los pagos pendientes del edificio escriturado en esa fecha a favor de la
prestataria en [a Rua Sao Juliao, de Lisboa. El saldo vivo de dicho préstamo al 31 de diciembre de 2023
era de 3.250.000.- euros.

No se espera &l cobro en el proximo afio.
Garantias y avales

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 no existen.

Consejo de Administracion y personal de alta direccion

Durante el ejercicio 2023 los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad han percibido
remuneraciones por el desempefio de sus funciones directivas por importe de 270.074,64 euros y en el
gjercicio 2022, percibieron 257.413,88 euros, por las mismas funciones.

Situaciones de conflicto de intereses

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 228 y siguientes de la de Ley de Sociedades de Capital,
introducido por el Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio y modificado por la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre, por la que se modifica la Ley de Sociedades de Capital para la mejora del gobiemo
corporativo, se hace constar que durante el ejercicio no se han producido situaciones de conflicto, directo
o indirecto, de los administradores con el interés de la Sociedad.

La Sociedad no tiene asignados derechos de emision de gases de efecto invernadero, ni ha incurrido en
gastos derivados de emisiones de gases de efecto invernadero.

En el 2023 la sociedad recoge como concepto de Sueldos y salarios el importe de las remuneraciones
devengadas por nueve personas trabajando en la Sociedad, tres personas que se encuadran dentro de la
categoria de Alta Direccion (dos hombres y una mujer) y seis dentro del personal de servicios
administrativos (seis mujeres).

En el 2022 la sociedad recogia como concepto de Sueldos y salarios el importe de las remuneraciones
devengadas por nueve personas trabajando en la Sociedad, tres personas que se encuadran dentro de la
categoria de Alta Direccién (dos hombres y una mujer) y seis dentro del personal de servicios
administrativos (seis mujeres).

En el gjercicio 2013 se formalizd una poliza de sequros, que sigue vigente en el presente ejercicio, con la
compafiia de Seguros Previsora General para cubrir el riesgo de incapacidad, invalidez o fallecimiento por
accidente laboral o enfermedad profesional. Esta poliza se ha suscrito para toda la plantilla,
independientemente del convenio [aboral que corresponda a cada empleado.
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Con fecha 28-11-2014 se formalizd una poliza de seguros, que sigue vigente en el presente ejercicio con
la compariia W. R. Berkley de Responsabilidad para Administradores y Directivos.

Los honorarios y gastos por servicios profesionales prestados por la empresa auditora de [as cuentas
anuales de la Sociedad y aquellas otras sociedades con las que dicha empresa mantiene alguno de los
vinculos a los que hace relacion ta Disposicion Adicional decimocuarta de la Ley para la reforma del
Sistema Financiero con relacién a la auditoria de las cuentas anuales vy consolidadas de los ejercicios
2023 y 2022, en este ejercicio asciende a un total de 23.530,00 euros, con independencia del momento
de su facturacion y en 2022 ascendio a 23.060,00 euros. Adicionalmente, Auren ha prestado otros
servicios adicionales de auditorfa correspondientes a la revision limitada de estados financieros
intermedios a 30 de junio de 2023 por importe de 7.425,00 euros, y 7.280,00 en el ejercicio 2022.

Los honorarios y gastos por servicios profesionales de asesoria fiscal prestados por aquellas otras
sociedades con las que la Sociedad auditora mantiene alguna vinculacion por control, propiedad comun o
gestion en el ejercicio y en el ejercicio anterior ascienden a 2.760 euros y 2.652,00 euros,

respectivamente.
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En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley de Sociedades de Capital, el Consejo de Administracion de la
Sociedad reunido el dia 27 de marzo de 2024, formula las cuentas anuales del ejercicio 2023, que
comprenden 76 paginas, numeradas correlativamente de la 1 a la 76.

Q

D. Carlos Antonio Segura Rodriguez D?. Clara Maria Segura Rodriguez

D. J. Ignacio Segura Rodriguez DA, Maria Lourdes Segura Rodriguez

D?. Marig\d6sé Bueno Ramirez
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ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIHMil, 5. A.

2023

PROPUESTA DE APLICACION DE RESULTADQO

Se solicita de la Junta General:

PRIMERO. - La aprobacion de la Memoria explicativa, el Balance, la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias y la siguiente aplicacion del Resultado:

BENEFICIO ANTES DE IMPUESTOS....... 1.391.080,51 €
IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS....... -316.270,11 €
IMPUESTO BENEFICIOS DIFERIDO.... 248.653,67 €
RESULTADO EJERCICIO...................... 1.323.464,06 €

APLICACION DEL RESULTADO

RESERVA LEGAL 132.346,41 €
RESERVA VOLUNTARIA 0,00 €
RESERVA VOLUNTARIA SOCIMI 214.285,41 €
DIVIDENDOS 821.661,75 €
DIVIDENDOS VENTA INMUEBLES 155.170,49 €

TOTAL.... 1.232.464,06 €

Madrid, 27 de marzo de 2024
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Diligencia de Firma

En cumplimiente de lo dispuesto en la normativa del BME Growth, circular 3/2020 apartado segundo 1.b),
el Consejo de Administracion de la sociedad, con fecha 27 de marzo de 2024 formula el Informe de Gestion
de 31 de diciembre de 2023 que comprenden 5 paginas numeradas dela 1 ala 5.

D. Carlos Antonic Segura Rodriguez D?. Clara Maria Segura Rodriguez

D. J. Ignacio Segura Rodriguez D?. Maria Lourdes Segura Rodriguez

De. Maw 0 Ramirez
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AUREN AUDITORES SP. S.L.P. Inscrita en el R.M. de Madrid, Tomo 33.829. Seccion 8 Folio 89 Hoja M-608799. Inscripcion 1 C.LF. B/87352357 Avda, General Perdn 38 - 28020 Madrid.

auren

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A.

Opinién con salvedades

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A. (la
Sociedad dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance a 31
de diciembre de 2023, la cuenta de resultados, el estado de cambios en el patrimonio neto, el
estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados, correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, excepto por los efectos de la cuestiones descritas en la seccion Fundamento
de la opinién con salvedades, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Grupo a 31
de diciembre de 2023, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo
de informacién financiera que resulta de aplicacién (que se identifica en la nota 2 de la memoria)
y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion con salvedades

Tal y como se indica en la Nota 10 de la memoria consolidada adjunta, la sociedad dominante,
ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A. es una de las sucesoras de la Sociedad escindida y
posteriormente extinguida Camporredondo-Puerta de Hierro, S.L. Como consecuencia y resultado
de una comprobacién tributaria llevada a cabo por parte de la Inspeccién de Hacienda del Estado,
relativa al concepto tributario Impuesto sobre Sociedades de los ejercicios 2004 y 2005, la Agencia
tributaria dicté el 1 de febrero de 2011 acuerdo de liquidacién por el que se exigia a
Camporredondo-Puerta de Hierro, S.L. el pago de una cuota de 44.945 miles de euros mas 13.902
miles de euros de intereses de demora. Contra dicha liquidacién se interpuso reclamacion
econémico-administrativa ante el Tribunal Econdmico-Administrativo Regional de Madrid, que fue
estimada en parte por resolucion de fecha 28 de julio de 2014, y que ademas anuld la liquidacién
impugnada, ordenando fuera sustituida por otra, teniendo en cuenta los fundamentos de derecho
contenidos en la propia resolucién. No conformes con dicha resolucion, con fecha 10 de octubre
de 2014 se interpuso contra la misma, recurso de alzada ante el Tribunal Econdmico-
Administrativo Central, que estimé en parte la reclamacién interpuesta, y confirmé la anulacién
de la liquidacion recurrida y la orden de retroaccion del expediente, ya acordados por el Tribunal
Econémico-Administrativo Regional de Madrid.
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Tras esta retroaccion del expediente, y en ejecucion del referido fallo, la Dependencia Regional
de Inspeccién dictd un nuevo acuerdo de liquidacion fechado el 23 de febrero de 2018, en el que
se exige el pago de una cuota de 44.685 miles de euros mas 19.167 miles de euros de intereses
de demora, contra el que se interpusieron durante el mes de abril de 2018, diversas reclamaciones
econdémico-administrativas ante el Tribunal Econdmico-Administrativo Central y el Tribunal
Econdmico Administrativo regional de Madrid. En el ejercicio 2021 algunas de estas reclamaciones
interpuestas fueron plenamente estimadas, por lo que vinieron a anular los acuerdos de ejecucion
dictados por la AEAT por los que se liquidaba la cuota del Impuesto de sociedades del ejercicio
2004 y 2005 anteriormente comentada. Sin embargo, la Abogacia del Estado interpuso recurso
contra algunas de ellas y en marzo de 2022 dicho recurso ha sido estimado por parte del Tribunal
Econ6émico Administrativo Central. La Sociedad ha recurrido el fallo ante la Audiencia Nacional.

En el balance consolidado del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023 no se ha registrado
una provisién para cubrir este pasivo y la informacion facilitada por la Sociedad Dominante no
nos ha permitido disponer de datos suficientes que nos permitan determinar razonablemente la
probabilidad de ocurrencia ni cuantificar el importe final resultante. Nuestra opinion de auditoria
sobre las cuentas anuales consolidadas relativas al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022
incluyé una salvedad por esta cuestion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen més adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién
con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en
Espafia, segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En
este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion con salvedades.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mds relevantes de la auditoria son aquellos que, seglin nuestro juicio profesional,
han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas del
periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las
cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinion sobre éstas,
Yy no expresamos una opinién por separado sobre estos aspectos.

Ademads de la cuestion descrita en la seccidon Fundamento de la opinién con salvedades, hemos
determinado que los riesgos que se describen a continuacién son los riesgos mas significativos
considerados en la auditoria que se deben comunicar en nuestro informe
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Inversiones inmobiliarias

Descripcién El Grupo es propietario de diversos inmuebles con diferentes usos (viviendas,
hoteles, comercios, oficinas) mantenidos para explotarlos en régimen de alquiler
o para obtener una plusvalia, inmuebles que suponen un 97,13% del total de los
activos del Grupo al cierre del ejercicio. Consideramos que la valoracion de los
mismos y su correcto registro en los estados financieros en funcién de su destino
dentro del ciclo de explotacién de la empresa, es uno de los aspectos mas
relevantes de nuestra auditoria debido a la importancia de estos activos en el
balance asi como de la adecuada clasificacion y valoracion de los resultados de
las operaciones realizadas con los mismos.

Nuestra Nuestros principales procedimientos de auditoria en respuesta al citado aspecto
respuesta han consistido, entre otros, en los siguientes:

e Hemos obtenido una relacion de los inmuebles propiedad del Grupo,
verificando la correccién de los saldos de apertura y analizando las principales
transacciones de compra que han tenido lugar en el ejercicio con objeto de
verificar su correcto registro contable en cuanto a su valoracion y clasificacion,
en funcién del destino previsto para dicho inmueble. Para ello, hemos
examinado la documentacion soporte de las adquisiciones tales como
contratos y escrituras de compraventa o cualquier otro documento relevante
relativo a los costes activados como inversiones inmobiliarias.

e En relacién con las amortizaciones, comprobamos que la vida Util considerada
para cada inmueble se adeclia a su naturaleza y realizamos pruebas sobre el
calculo aritmético del gasto registrado por amortizacién anual y sobre el
acumulado.

e Respecto a las potenciales pérdidas por deterioro, hemos obtenido la
valoracion de las inversiones inmobiliarias realizada por expertos
independientes. Al respecto, hemos comprobado la competencia profesional,
capacidad e independencia de dichos expertos y hemos verificado que las
valoraciones se han realizado siguiendo una metodologia adecuada.

« Adicionalmente hemos evaluado si es adecuada y suficiente la informacién
revelada en la memoria adjunta sobre las inversiones inmobiliarias.

Régimen especial de las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario

Descripcién La Sociedad dominante ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A. ha optado por
aplicar desde el afio 2012 el régimen fiscal especial para las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), establecido en la Ley
11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y
por la ley 11/2021 de 9 de julio. La aplicacién de este régimen especial requiere
que las sociedades acogidas al mismo cumplan con una serie de condiciones que
se recogen en la normativa aplicable y que impactan directamente en el disefio
de la estructura societaria, actividad operativa y cumplimiento legal y normativo
de la Sociedad. Una aplicacién indebida del régimen podria llegar a tener un
impacto significativo sobre las cuentas anuales consolidadas del Grupo por lo que
consideramos que se trata uno de los aspectos mas relevantes de nuestra
auditoria.
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Nuestra Nuestros principales procedimientos de auditoria en respuesta al citado aspecto
respuesta han consistido, entre otros, en:

e Hemos realizado una revisidn, junto con nuestros especialistas fiscales, de los
requisitos establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la
Ley 16/2012, de 27 de diciembre y por la ley 11/2021 de 9 de julio, por la que
se regulan las SOCIMI, y hemos evaluado el grado de cumplimiento de los
mismos por parte de la Sociedad y la capacidad de la Direccién de llevar a
cabo las acciones necesarias para mantener este régimen fiscal.

¢ Hemos revisado que los desgloses incluidos en la memoria del Grupo son los
requeridos por la normativa contable y fiscal vigente aplicable.

Otra informacién: Informe de gestion consolidado

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién consolidado del ejercicio
2023, cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no
forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de
gestion consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion consolidado, de
conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas,
consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe de gestion consolidado con las
cuentas anuales consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacién de
la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si el contenido y
presentacién del informe de gestién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si,
basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales,
estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segtin lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestidon consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas
del ejercicio 2023 y su contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante en relacién con las
cuentas anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio , de la situacién
financiera y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera aplicable al Grupo en Espafia, y del control interno que consideren
necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales consolidadas libres de incorreccién
material, debida a fraude o error.
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En la preparacién de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracién de la capacidad del Grupo para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segln corresponda, las cuestiones relacionadas con
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los citados administradores tienen intencién de liquidar el Grupo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas
en su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccidn material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

« Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno del Grupo.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores de
la Sociedad dominante.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencidén en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacidn revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria.
Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Grupo deje de
ser una empresa en funcionamiento.
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la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informaciéon revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la

« Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacién con la informacién financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del grupo para expresar una opinién sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccion, supervision y realizacion
de la auditoria del grupo. Somos los (inicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A. en relacién
con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y
los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos

considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar plblicamente la cuestion.

AUREN AUDITORES SP, S.L.P.
Inscrita en el ROAC N° S2347

Juan José Jaramillo
Inscrito en el hOAc N° 15631

25 de abrli de 2024

()
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Informacion general

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A. (antes denominada CAMPORREDONDQ - PUERTA HIERRO UNG, S.
L. UNIPERSONAL), se constituyd e! dia 30 de diciembre de 2004, ante el notario de Madrid, D. Ferando de la
Camara Garcia, con el n? 3.328 de su protocolo. Cambi6 su denominacion por ENTRECAMPOS CUATRO, S.L.
por escritura otorgada ante el mismo Notario de Madrid el 05 de junic de 2008, con el nlimero 1.557 de su
protocolo. En el mes de octubre de 2012 |la sociedad celebré Junta General acordando acogerse al régimen fiscal
de SOCIMIs para el afio 2013 y siguientes, y asi lo comunicd a la Agencia Tributaria el 3 de octubre de 2012. Con
fecha 24 de mayo de 2013 se elevd a plblico la escritura de transformacion a S.A. con objeto de adaptar la
sociedad alo previsto por la Ley 11/2009 de 26 de octubre, por [a que se regulan las SOCIMIs, adoptando, desde
esa fecha, su denominacion actual. Se solicitd la admision de las acciones de la compafiia al Mercado Alternativo
Bursatil (MAB) durante el ejercicio 2013, comenzando su cotizacion el dia 28 de noviembre de dicho afio.

Su domicilio social se encuentra en la Calle Rosarie Pino, N.° 18, 28020 de Madrid.

Desde el 22 de mayo de 2013, [a Sociedad matriz tiene por objeto:

a) La adquisicion y promacion de bienes inmusbles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

b) Latenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o &n el de otras entidades no residentes en
territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen
similar al establecido para [as SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion
de beneficios.

¢} Latenencia de parficipaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espaiiol, que
tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion
a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMis.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria reguladas
en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva.

g) Ofras actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como tales aguellas que en su conjunto sus
rentas representen menos del 20 por 100 de |as rentas de la Sociedad en cada pericdo impositivo.

La actividad de la Sociedad matriz, desde su constitucidn, ha consistido en el arrendamiento de los inmuehles que
forman parte de su activo inmovilizado y la inversion en nuevos activos con destino a la misma actividad. El mayor
volumen de operaciones de la Sociedad matriz se realiza en Espafia. También opera en Alemania a través de un
establecimiento permanente.

Los estatutos sociales y el resto de la informacion plblica pueden consultarse en la pagina web de la sociedad:

Fusiones, escisiones v otras combinaciones de negocios

Con el objeto de poder acogerse al régimen juridico y fiscal previsto en la ley 11/2009, por la que se regulan las
Sociedades Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, durante los ejercicios 2010 y 2011, la Sociedad
participé en sucesivas combinaciones de negocios, que se realizaron como pasos necesarios dados para
conseguir materializar el proyecto de reorganizacion empresarial acordado por los socios finales de
ENTRECAMPOS CUATRO, SCCIMI, S.A. Las caracteristicas mas significativas de las citadas combinaciones de
negocio figuran detalladas en [as memorias de las Cuentas Anuales de la Sociedad correspondientes a los
ejercicios 2010, 2011 y 2012,

Todas las operaciones de reorganizacién se acogieron al Régimen Fiscal vigente en el Titulo VI, Capitulo VIII del
Real Decreto Legislativo 4/2004 de 5 de marzo por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley del Impuesto
sobre Sociedades por lo que las rentas generadas no se integraron en |a base imponible.



Tras la (ltima combinacion de negocios realizada en 2011, las participaciones de ENTRECAMPOS CUATRO, S.L.
quedaron repartidas a partes iguales (un 25% cada uno) entre Carlos Segura, Clara Maria Segura, Julién lgnacio
Segura y Maria Lourdes Segura.

Sociedades dependientes

Entrecampos Cuatro Socimi, 8.A, es sociedad dominante de un Grupo formado por la sociedad dependiente,
Entrecampos Cuatro Poriugal Unipessoal, LDA, constituida el 12 de diciembre de 2017 en Portugal, con un capital
de 100 miles de euros integramente asumido por la Scciedad Dominante y cuya actividad principal es el
arrendamiento de bienes inmuebles. Con fecha 13 de mayo de 2019 la sociedad portuguesa aumento su capital
en 400.000.- €, es decir, establecid la nueva cifra en 500.000.- €, siendo el aumento integramente asumido por
Entrecampos Cuatro, Socimi, S.A. Su objeto social principal es &l arrendamiento de bienes inmuebles y entre sus
reglas fundacionales figura la obligacion de que al menos el 80% de su pafrimonio esté constituido por inmuebles
y la obligacion de repartir anualimente enfre sus socios al menos el 80% de sus beneficios en forma de dividendos

Por tanto, la Sociedad forma parte, en los términos del articulo 42 del Cédigo de Comercio, del Grupo
ENTRECAMPOS CUATRO, y presenta cuentas anuales consolidadas, de acuerde con las principios y normas
contables generalmente aceptados, para presentar la imagen fiel de la situacién financiera y de los resultados de
las operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo del Grupo.

Todas las sociedades cierran el ejercicio el ejercicio economico el 31 de dicismbre.

El euro es la moneda en la que se presentan las cuentas anuales consolidadas.

Las cuentas anuales consolidadas se han formulado a partir de los registros contables de ENTRECAMPOS
CUATRO SOCIMI, S.A. vy de las sociedades consolidadas. Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2023 se han preparado de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y con las
normas establecidas en ef Plan General de Contabilidad y en las nermas para la formulacion de cuentas anuales
consolidadas, con el ohjeto de mostrar la imagen fiel del pafrimonio consolidado y de |a situacion financiera
consolidada al 31 de diciembre de 2023 y de los resultados consolidados de sus operaciones, de los cambios en
el pafrimonio neto consolidado y de los flujos de efectivo consolidados correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha.

Los Administradores de la sociedad dominante estiman gue las cuentas anuales consolidadas del ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2023, que han sido formuladas el 27 de marzo de 2024, seran aprobadas por la
Junta General de Accionistas sin modificacion alguna.

Mo existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado disposiciones
legales en materia contable.

Con el objeto de que las cuentas muestren la imagen fiel, no ha sido necesario aplicar principios contables no
obligatorios.

1

En la preparacion de las presentes cuentas anuales consolidadas se han realizado determinadas estimaciones
por parte de los administradores de la sociedad dominante, que afectan a la valoracién de algunos activos,
pasivos, ingresos y gastos. En concrete las estimaciones mas relevantes se refieren a

La valoracion de los activos con abjeto de determinar su deterioro.

La vida Util de los activos materiales e inversiones inmehbiliarias

La probabilidad de ocurrencia y la cuantificacion de los pasives per importe indeterminado o contingente.
La recuperacion de activos por impuestos diferidos.
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Empresa en funcicnamiento

Al cierre del ejercicio 2022 el fondo de maniobra del Grupo era negativo por valor de -177.707,46 euros y al cierre
del presente ejercicio el fondo de maniobra del Grupo es negativo por valor de -3.448.032,10 euros, lo que puede
generar ciertas dudas acerca de la capacidad de la sociedad para poder atender sus obligaciones en el corto
plazo. Sin embargo, hay que tener en cuenta en todo momento los siguientes factores:

- Los flujos de caja generados por las rentas que se obtienen en el funcionamiento normal del negacio son
suficientes por si solas para atender a los pagos corrientes derivados de la actividad, si bien, dichas rentas se
cobran al contado y no generan un activo a corto plazo en el balance.

- La capacidad financiera del Grupo para cubrir inversiones extraordinarias comprometidas, como obras y mejoras
de inmuebles o las inversiones previstas en Perfugal.

- El Grupo cuenta con el apoyo financiero (timo de los accionistas.

Por todo ello, los administradores consideran que no existen dudas razonables sobre el funcionamiente normal de
las Sociedades del Grupo y su confinuidad por lo que las Cuentas Anuales Consolidadas han sido elaboradas
bajo el principio de empresa en funcionamiento.

Las cuentas anuales consolidadas presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance
consclidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, del estado de cambios en el patrimonio neto
consolidado, del estado de flujos de efectivo consolidado y de la memoria consolidada, ademés de las cifras del
ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2023, las correspondientes al ejercicio anterior, que formaban parte de
las cuentas anuales consolidadas del gjercicio finalizado al 31 de diciembre de 2022

A efectos de facilitar la comprension del balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
y del estado de cambios en el patrimonio neto consolidado, ciertos epigrafes se presentan de forma agrupada,
presentandose los analisis requeridos en las notas correspondientes de la presente memoria consolidada.

Existen elementos patrimoniales registrados en varias partidas del balance consolidado, de acuerdo con el
siguiente detalle:

R L L A T, ) Inanetie

Deudas largo plazo con entidades de crédito  11.199.906,97 12.496.476,37

Deudas corfo plazo con enfidades de crédito  1.314.243)57  1.268.852,78
Total 12.514.150,54 13.795.329,15

ANTFAtne e rac .

Deudas largo plazo con enfidades de crédito 9.514.532,2¢  §.320.689,31

Deudas corto plazo con enfidades de crédito 1.817.152,78  1.706.197,53
Total 11.331.685,07 11.026.886,84

Durante el ejercicio al que corresponden las presentes cuentas anuales consolidadas no se han producido
cambios en los criterios contables con respecte a los aplicados en el ejercicio anterior.

Durante el ejercicio al que hacen referencia las presentes cuentas anuales consolidadas no ha sido necesario
corregir ninglin error procedente de ejercicios anteriores ni del propio ejercicio.
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Durante el ejercicio 2023 la sociedac dominante ha obtenido un resultado contable, después de impuestos de
1.323.464,06 euros de beneficio. Dicho resultado contable incluye partidas distintas de las corrientes, similares a
las del anterior ejercicio: '

-8.911,38 euros por Ajuste del Impuesto Diferido del Deterioro.

+24.885,56 euros por Ajuste del Impuesto Diferido de la Reversion del Deterioro.
-248.653,67 euros por el Impuesto Diferido del ejercicio.

+262.602,10 euros por &l Impuesto Cotriente del gjercicio.

Durante el ejercicio 2022 la sociedad obtuvo un resultado contable, después de impuestos de 1.636.011,67 euros
de beneficio. Dicho resuttado contable incluye partidas distintas de las corientes, similares a las del anterior
gjercicio:

-10.163,71 euros por Ajuste del Impuesto Diferido del Deterioro.

+11.826,70 euros por Ajuste del Impuesto Diferido de fa Reversion del Deterioro.
-109.394,79 euros por el Impuesto Diferido del jercicio.

+227.505,98 euros por el [mpuesto Corriente del ejercicio.

* s e =

Asi pues, el beneficio antes de impuestos en dicha Sociedad, asciende a 1.294.541,44 Euros
(1.755.785,85 euros en 2022) e incluye el importe del Deterioro y la Reversion del Deterioro
correspondiente a la valoracion segn el valor de mercado de los activos de la compaiiia, por un total de
99.542,25 Euros (47.306,81 euros en el ejercicio anterior), cuyo deterioro por importe de 44.928,20 Euros
(22.515,48 euros en 2022) se habia producido en los afios 2013 y 2014, acogidos ambos al Régimen
especial de las SOCIMIs y que, como consecuencia de ello, forma parte del beneficio de Jas operaciones
corrientes del gjercicio.

La Sociedad dominante planted, con fecha 24-04-2015, una consulta vinculante a la Direccion General de
Tributos con objeto de confirmar el criterio seguido al excluir de la base de reparto de los dividendos,
distribucion a la que esta obligada al haber optade por la aplicacion del regimen fiscal especial establecido
en la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, las partidas relacionadas en los pérrafos anteriores con respecto al resultade del ejetcicio
2014, Con fecha 15 de noviembre de 2018 la Direccion general de Tributos emitié Contestacion a la
Consulta, ratificando integramente los criterios seguidos por la sociedad en la cuestion planteada. Dicha
consulta es plenamente aplicable al resultado del ejercicio 2018 y siguientes.

Por tanto, el beneficio por operaciones comunes del presente ejercicio asciende a 1.337.418,17
(1.002.177,58 euros de Espafia y 335.240,59 euros de Alemania) y a 1.771.649,35 (1.483.217,24 euros
de Espafia y 288.432,11 euros de Alemania) en el gjercicio 2022,

L

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 1.323.464,06 1.636.011,67
Reservas Voluntarias

Otras reservas de libre disposicion

Total 1.323.464,08 1.636.011,67
"AReserva Legal | 132.346.41 16360117
A Reservas Voluntarias 0,00 0,00

A Reservas Voluntarias en régimen SOCIMI -~ 214.28541  134.316,86
A Resultados negafivos ejercicios anteriores
A Resultado negative del ejercicio

A Dividendos {80%) 821.661,75 1.206.050,56
A Dividendos por venta de Inmuebles (50%)  155.170,49  132.043,08
Total 1.323.464,06 1.636.011,66
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Total dividendos previsics: 976.832,24 suros (1.338.093,64euros en el gjercicio anterior).

El resultado de los ejercicios 2023 y 2022 incluye los beneficios correspondientes a la explotacion en
arrendamiento de un Edificio de Berlin, donde la Sociedad opera a ftravés de un establecimiento
permanente en la Bllicher Strasse, 37-A, por un total de 335.240,59 euros en 2023 y de 288.432,11 euros
en 2022,

Limitaciones a la distribucién de dividendos

Segun lo establecido en el articulo 8 de la ley 11/2009, modificado por la ley 16/2012, de 27 de diciembre, las
SOCIMI gque hayan optado por el régimen fiscal especial estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a
sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el
gjercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusién de cada ejercicio
y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion, en la siguiente forma:

+ EL100 % de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones de ofras entidades.
El 50 % de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o participaciones de otras
entidades.

» Almenos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

La Sociedad dominante esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucidn de la
reserva legal. Esta reserva legal no podré exceder del 20% del capital social al estar acogida la sociedad al
régimen especial de SOCIMIs pero debe ser como minime del 10% del capital social si se pretende distribuir
dividendos, conforme a lo establecido en el articulo 325 de la Ley de Sociedades de Capital. Adicionaimente, s6lo
podran repartirse dividendos con cargo a beneficios del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor del
patrimonio neto no es o, a consecuencia dal reparto, no resulta ser inferior al capital social. Al clerre del presente
gjercicio y el anterior, la Sociedad dominante cumple con este requisito.

- 1

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por el Grupo en la elaboracion de las presentes cuentas
anuales consolidadas, de acuerdo con el marco normativo de [a informacion financiera aplicable han sido las
siguientes:

Se consideran sociedades dependientes aquellas sobre las que la Sociedad dominante, directa o indirectamente
a fravés de dependientes, ejerce control, segln lo previsto en el art. 42 del Codigo de Comercio. El control es el
poder para dirigir las politicas financieras y de explotacién de una empresa, con el fin de obtener beneficios de
sus actividades, considerandose a estos efecios los derechos de voto potenciales ejercitables o convertibles al
cierre del ejercicio contable en poder del Grupo ¢ de terceros.

La sociedad dependiente se ha consolidado mediante Ia aplicacion del método de integracion global.

El detalle y la informacion sobre la sociedad dependiente incluida en la consolidacién del Grupo se ircluye en la
nota 1.

Los ingresos, gastos vy flujos de efectivo de la sociedad dependiente se incluyen en las cuentas anuales
consolidadas desde la fecha de adquisicion, que es aquella en la que el Grupo obtiene efectivamente el control
de las mismas.

Los saldos mantenidos con la sociedad dependiente han sido eliminados en el proceso de consolidacion.
Las cuentas anuales de la sociedad dependiente utilizadas en el proceso de consolidacién estan referidas a la
inisma fecha de presentacion y mismo pericdo que los de la Sociedad dominante.

Los elementos de Inmovilizado intangible se reconocen por su precic de adquisicion o coste de produccion menos
la amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas reconocidas.

La amortizacion del inmovilizado intangible se calcula sistematicamente por el método lineal en funcién de su vida
Uil estimada, atendiendo a la depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disute.
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Los elementos de Inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisicion o coste de praduccion menos
la amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas reconocidas.

Los costes de ampliacién, modernizacion o mejora de los hienes del inmovilizado material se incorporan al activo
como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o
alargamiento de su vida Util, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable de los elementos que
resultan dados de baja del inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amoriizan durante la vida 0fif estimada de los mismos,
mientras que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan contra la cuenta de pérdidas y ganancias durante
@l gjercicio en que se incurre en ellos.

La amortizacion del inmovilizado material se calcula sisteméticamente por el método lineal en funcién de su vida
ulil estimada, atendiendo a la depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

Las inversiones inmobiliarias comprenden terrenos, solares y construcciones que se mantienen para explotarios
en regimen de alquiler.

Los elementos incluidos en este epigrafe se presentan valorados por su coste de adquisicion menos su
correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro.

Los costes de ampliacion, modernizacién o mejora de los bienes del inmovilizade material se incorporan al activo
como mayor valor del bien, exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o
alargamiento de su vida Util, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable de los elementos que
resultan dados de baja del inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida util estimada de los mismos,
mientras que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan contra la cuenta de pérdidas y ganancias durante
el ejercicio en que se incurre en ellos.

Para el caleulo de la amortizacion se utiliza el método lineal, aplicade sobre el coste de adquisicion del active,
menos el valor de los terrenos sobre los que se asientan los edificios y otras construcciones, cuya vida Ut es
indefinida y que, por lo tante, no son objeto de amortizacion.

i " | i Y |

Las inversiones inmobiliarias en curso comprenden todos los gastos asociados a la construccién de edificios para
alquiler que son necesarios hasta su puesta en condiciones de funcionamiento. Esto incluye, ademas del precio
de adquisicion de los materiales, todos los costes relacionados para la construccion hasta que pueda operar de la
forma prevista.

En estas inversiones que necesitan un periodo de tiempo superior a un afic para estar en condiciones de uso, se
incluiran en el precio de adquisicion o coste de produccion los gastos financieros que se hayan devengado antes
de la puesta en condiciones de funcicnamiento del inmovilizado y que hayan sido girados por €l proveedor o
correspondan a préstamos u otro tipo de financiacion ajena, especifica o genérica, directamente atribuible a la
adquisicién, fabricacion o construccion.

Una vez que el activo se encuentre finalizado y esté disponible para su uso, se producira su tragpaso a Inversiones
Inmabiliarias y comenzara a amortizarse

Los anticipos de inversiones inmobiliarias incluyen las cantidades entregadas a cuenta de adquisiciones futuras
de bienes destinados al alquiler. En este caso, al tratarse de anticipos con vencimiento no superior a un afio y
cuyo efecto financiero no es significativo, no s necesario llevar a cabo ningdn tipo de actualizacion. El anticipo
se dara de baja cuando los elementos del inmovilizado material se incorporen, en curse o terminados, al patrimonio
de la empresa.
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El Grupo evallia al menos al cietre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por deterioro de valor de su
inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en
libros. Si existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable del activo con el objeto de determinar el alcance
de la eventual pérdida por detericro de valor. En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean
independientes de ofros acfives o grupos de activos, la Sociedad calcula el valor recuperable de la unidad
genaradora de efectivo (UGE) a la que pertenece el activo.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizade material o de inversiones
inmobiliarias cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como &l mayor
importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

En el caso de que el importe recuperable estimade sea inferior al valor neto en libros del acfivo, se registra la
correspondients pérdida por detetioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en libros
del activo & su importe recuperable.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversidn, se ajustan las amortizaciones de los
gjercicios siguientes, considerando el nuavo valor contable.

Cuando las Sociedades del Grupo son arrendatarios

Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financieros y arrendamientos operativos.

Los arrendamientos en los que el Grupo asume los riesgos y beneficios derivados de la propiedad del bien
arrendado se clasifican como arrendamientos financieros.

En los arrendamientos financieros, en los que el Grupo actla como arrendatario, al inicio del plazo del
arrendamiento reconoce un activo, conforme a su naturaleza, y un pasivo por el menor del valor razonable del
activo arrendado v el valor presente de los pagos minimos por el arrendamiento, actualizados al tipo de interés
explicito del contrato y sf éste no se puede determinar, se usara el fipo de interés de la Sociedad dominante para
operaciones similares. Los costes directos iniciales se incluyen como mayor valor del activo. Los pagos minimos
se dividen entre la carga financiera y la reduccion de la deuda pendiente de pago.

La carga financiera se distribuye durante el plazo del arrendamiento en la cuenta de resultados, con el objeto de
obtener un tipo de interés constante en cada ejercicio sobre el saldo de la deuda pendiente de amortizar. La
obligacion de pago derivada del arrendamiento, neta de la carga financiera, se presenta en deudas a pagar a largo
plazo o corto plazo en funcion de su vencimisnto. Las cuotas de arrendamiento contingentes se reg'stran como
gasto cuando es probable que se vaya a inclrrir en las mismas.

Los hienes adquiridos mediante arrendamiento financiero se amortizan segln los criterios que €l Grupo aplica a
los activos de s misma nafuraleza. En el caso de que al inicic del contrato no exista una certeza razonable de
que el Grupo obtendra la propiedad del activo al término del plazo del arendamiento, el inmovilizado adquirido se
amortiza en &l periodo menor entre la vida til del activo y ef plazo del arrendamiento,

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios derivados
de la titularidad se clasifican como arrendamientos operativos.

Los gastos del arrendamiento, cuando el Grupo acttia como arrendatario, se imputan linealmente a la cuenta de
resultados durante la vigencia del contrato con independencia de |a forma estipulada en dicho contrato para el
pago de fos mismos. En el caso de que en el contrato se hubiesen establecido incentivos al mismo por parte del
arrendador consistentes en pagos a realizar por éste que deberian corresponder al arrendatario, los ingresos
procedentes de los mismos se imputan a resultado como una reduccion en los costes de dicho contrato de una
forma lineal al igual que los gastos de arrendamiento,

Cuando las sociedades de Grupo son arrendadores
Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financieros y arrendamientos operativos.

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios derivados
de la titularidad se clasifican como arrendamientos operativos.
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Los activos que el Grupo ha arrendado mediante arrendamiento operative, el activo se incluye en el balance de
acuerdo con su naturaleza. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el
plazo del arrendamiento.

Activos financieros a coste amortizado

Los activos financieros a coste amortizado son activos financieros no derivados con cobros fijos o determinables
que no cotizan en un mercado activo y se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a
12 meses desde la fecha del balance, que se clasifican como activos no corrientes. Los activos financieros a coste
amortizado se incluyen en “Inversiones financieras a largo plazo” y “Créditos a terceros” en el Activo no cortiente
del balance, y en "Créditos a terceros” y "Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” en el Activo corriente
del balance.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de transaccién gue
les sean directamente impulables, y posteriormente a coste amortizade reconociendo los intereses devengados
en funcion de su tipo de interés efectivo, entendido como el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del
instrumento con la fotalidad de sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. No obstante, los créditos
por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio se valoran, fanto en el momento de
reconocimiento inicial como posteriormente, por su valer nominal siempre que el efecto de no actualizar los flujos
no sea significativo.

Al menos al cierre del gjercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias por deterioro de valor si existe
evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor actual
de los flujps de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo en el momento de
reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como en sU ¢aso su reversion, se reconocen en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

Activos financieros a coste

Los activos financieros a coste se incluyen en "Créditos a empresas”, “Inversiones en instrumentos de patrimonio
de empresas del grupo” y “Otros activos financieros a largo plazo” en el Activo no corriente del balance, y en “Otros
activos financieros a corto plazo” en el Activo corriente del balance.

Se valoran por su coste menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro del valor. Si
existe evidencia objstiva de que el valor en libros no es recuperable, se efectian las oportunas correcciones
valorativas por la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como el mayor importe
entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo derivados de la
Inversion.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable, en la estimacion del deferioro de estas inversiones se toma en
consideracion el patrimonio neto de la sociedad participada corregido por las plusvalias tacitas existentes en la
focha de la valoracion. La correccion de valor y, en su caso, su reversion se registra en la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicic en que se produce.

Activos financieres a valor razonable con cambios en Pérdidas y Ganancias

En los activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias se incluyen los valores
representativos de deuda e instrumentos de pafrimonio que no se clasifican en ninguna de las categorias
anteriores.

En estos activos se efectian correcciones valorativas si existe evidencia objetiva de que su valor se ha deteriorado
como resultado de una reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, en el caso de instrumentos
de deuda adquiridos, o por la falta de recuperabilidad def valor en libros del acfivo, en el caso de inversiones en
instrumentos de patrimonio.

Se valoran por su valer razonable, registrando los cambios que se produzcan directamente en las pérdidas y

ganancias, siempre que sea posible determinar el valor razonable. En caso contrario se registran por su coste,
mengos pérdidas por deterioro de valor.
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Pasivos financieros a coste amortizado

Esta categoria incluye por una parte débitos por operaciones comerciales y débitos por operaciones no
comerciales. Estos recursos ajenos se clasifican como pasives corrientes, a menos que la Sociedad tenga un
derecho incondicional a diferir su liguidacion durante al mencs 12 meses después de la fecha del balance.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccion direciamente
imputables, incluidas las comisiones asociadas a [a financiacidn, registrandose posteriormente por su coste
amortizado segun el método del tipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacion que
iguala el valor en libros del instrumento con la corriente esperada de pagos futuros previstos hasta el vencimiento
del pasivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un affo y que no tienen un
tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial como posteriormente, por su valor nominal
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Por otra parte, incluye las deudas financieras, las cuales se reconocen inicialmente por su valor razonable menos
los costes de la transaccion en los que se haya incurrido. Posteriormente, las deudas financieras se valoran por
su coste amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los costes necesarios para su
obtencion) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados durante la vida de la deuda de acuerdo
con el método del tipo de interés efectivo.

La adquisicion por la Sociedad dominante de instrumentos de patrimonio se presenta por el coste de adquisicion
de forma separada como una minoracién de los fondos propios del balance de situacion consolidado. En las
transacciones realizadas con instrumentos de patrimonio propio no se reconcce ningun resultado en la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en &l gjercicio
y que comprends, tanto el gasto o ingresc por impuesto corriente, como por impuesto diferido.

Tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como diferido se regisira en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada. No obstante, se reconoce en €l patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con partidas que se
registran directamente en el patrimonio nete.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o recuperar de
las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de publicacion en la fecha
de cierre del ejercicio.

En cuanto a los impuestos diferidos se calculan, de acuerde con el método del pasivo, sobre las diferencias
temporarias que surgen enfre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin embargo, si
los impuestos diferidos surgen del recenocimiento inicial de un acfivo o un pasivo en una transaccion distinta de
una combinacion de negocios que en el momento de la transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la base
imponible del impuesto, no se reconocen. El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los fipos
impositives aprobados o a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el
correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a disponer
de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar as diferencias temporarias.

Como se ha hecho referencia en el punto 1 de esta memoria, la sociedad dominante optd a partir del 01 de enero
de 2013 por el régimen fiscal especial de las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI) regulado por la Ley 11/2009 de 26 de octubre, modificada por Ley 16/2012 y por ley 11/2021
de 9 de julio, el cual sera también de aplicacion a sus socios.
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La actividad de promocion inmobiliaria y la de arrendamiento son objeto de contabilizacién separada para cada
inmueble promovido o adquiride con el desglose que resulte necesario para conocer la renta correspondiente a
cada inmueble o finca registral en que éste se divida. Las operaciones procedentes, en su caso, de ofras
actividades son igualmente contabilizadas de forma separada al objeto de determinar la renta derivada de las
mismas.

Los gastos y los ingresos se registran por el principio del devengo, estableciéndose, en los casos en que sea
pertinente, una correlacion entre ambos.

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes a cobrar
por los bienes entregados y fos servicios prestados en el curso ordinario de las actividades del Grupo, menos
descuentos o bonificaciones y el Impuesto sobre el Valor Afiadido.

Los ingresos por alquileres se contabilizan en la cuenta de Pérdidas y Ganancias consolidada en funcion de su
devengo y con independencia del momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de
ellos.

II " [IT

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del fipo de interés efective. Cuande una cuenta a
cobrar sufre pérdida por deterioro del valor, el Grupo reduce el valor contable a su importe recuperable,
descontando los flujos futuros de efectivo estimados al tipo de interés efectivo original del instrumento, y continda
llevando el descuento como menos ingreso por intereses. Los ingresos por intereses de préstamos que hayan
sufrido pérdidas por deterioro del valor se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo.

Se consideran combinaciones de negocios aguellas operaciones en las que el Grupo ha adquirido el control de
uno o varios negocios, entendiendo como tal un conjunto integrado de actividades y activos susceptibles de ser
gestionados para proporcionar un rendimiento, menores costes u otros beneficios a los propietarios.

Las operaciones de fusion, escision y aportacién no dineraria de un negocio entre empresas del grupo se registran
valorando los elementos patrimoniales adquitidos por los valores contables de los mismos en |as cuentas anuales
consolidadas de la dominante Gitima espafiola que han sido preparadas de acuerdo a las NFCAC en la fecha en
que se realiza la operacién. Si nc se preparan estas cuentas anuales consolidadas, se valoran por los valores
existentes antes de la transaccion en las cuentas anuales individuales de la aportante. Las diferencias gue
pudieran ponerse de manifiesto se registran confra reservas. La fecha de efectos contables és la fecha de inicio
del ejercicio en que se aprueba la operacion.

Las operaciones de fusion o escision distintas de las anteriores y las combinaciones de negocios surgidas de la
adquisicion de todos los elementos patrimoniales de una empresa o de una parte que constituya unc o mas
negocios, se registran valorando los elementos pafrimoniales adauiridos de acuerdo con el método de adquisicion,
por lo que dichos activos y pasivos se valoraran como regla general a su valor razonable en [a fecha de la
operacion. La fecha de efectos contables de la combinacion es la fecha de celebracion de la Junta de Socios de
la adquirida que aprueba la operacién, si bien, ia eficacia de la misma queda supeditada a la inscripcion de la
misma en el Registro Mercantil.

En el caso de combinaciones de negocios originadas como consecuencia de la adquisicién de acciones o
participaciones en el capital de una empresa, la Sociedad dominante reconoce la inversidn conforme con lo
establecido para las inversiones en el patrimenio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

Con caracter general, las operaciones entre partes vinculadas se contabilizan por su valor razonable. En su caso,
si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se registra atendiendo a la realidad econémica de
la operacion. La valoracion posterior se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

No obstante lo anterior, en las operaciones de fusion, escision o aportacion no dineraria de un negocio el Grupo
sigue el siguiente criterio:
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En las operaciones entre empresas del grupo en las que interviene la sociedad dominante del mismo o la
dominante de un subgrupo y su dependiente, directa o indirectamente, los elementos constitutivos del negocio
adquirido se valoran por el importe que corresponde a los mismos, una vez realizada 1a operacion, en las
cuentas anuales consolidadas del grupo o subgrupo.

2. Enelcaso de operaciones entre otras empresas del grupo, los elementos pafrimeniales del negocio se valoran
por sus valores contables en sus cuentas anuales individuales antes de la operacion.

3. Ladiferencia que se pudiera pener de manifiesto se registra en resetvas.

El Estado de Fiujos de Efectivo recoge los movimientos de tesoreria realizados durante el ejercicio, calculados
por el metodo indirecto. En estos estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones en el sentido
que figura a confinuacion:

Flujos de efectivo: entradas y salidas de efecfivo o de otros medios equivalentes, entendiendo por estos las
inversiones a plazo inferior a tres meses de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.
Actividades de explotacion: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos ordinarios de
la Sociedad, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas coma de inversion o financiacién.
Actividades de inversion; las de adquisicién, enajenacion o disposicion por otros medios de activos a largo
plaze y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del Pafrimonio
Nefo y de los pasivos de caracter financiere.

1 . 1

Fl detalle del movimiento habido en este ejercicio y en el anterior, se muestra a continuagion:

Coste: _
T 1.ra. Pl
P Nt %0 aw
" AL . s L tae LI M
Aplicacionas Informaticas 53.593,00 0,00 3.159,85| 3.159,85 0,00 56.752,85
Total Coste 53.593,00 0,00 3.159,85| 3.158,85 0,00 56.752,85
= AN A YN
oA . _Fac [N
atas
Aplicaciones Informéticas 45.740,00 0,00 7.853,00 [ 7.853,00 0,00 53.593,00
Total Coste 45.740,00 0,00 7.853,00 [ 7.853,00 0,00 53.593,00
Amortizacién: o
ATS I W BRI T . 2 _1
s 2, ETT Y ol TRt Tl 1 s
Aplicaciones Informéticas -42.812,25 -3.425,20 -46.237,45
Total Amortizacion -42.812,25 -3.425,20 0,00 0,00 | -46.237,45
. Mk e e 4 1§ Nen g e -‘
Aplicaciones Informaticas | -39.975,80 -2.836,45 -42.812,25
Total Amortizacion -39.975,80 -2.836,45 0,00 0,00 -42.812,25
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Valor Neto Contable:

Tl

. .

Aplicaciones Informaticas

10.780,75

10.515,40

Total Valor Neto

10.780,75

10.515,40

La vida atil estimada de las aplicaciones informéticas es de 3 afios.

Al cierre del ejercicio 2023 estéan totalmente amortizados elementos por un total de 40.120,00 euros, mismo
importe que al clerre del ejercicio 2022.

El detalle de este capitulo, asi como del movimiento experimentado durante el ejercicio y el ejercicio

anferior, es el siguiente:

Coste:

=.AaAn.ansr

Tomenes ¥ BenoS| 753.046.28 0,00 753.946,28
Construcciones 893.356,19 0,00 893.356,19
Instalaciones Técnicas 289.906,85 72.580,18 | 72.580,18 362.487,03
Magquinaria 0,00 0,00 0,00
Utillaje 0,00 10594,53 | 10.594,53 10.594,53
Otras instalaciones 14.140,51 0,00 14.140,51
Mobiliario 507.817,17 88.830,65| 88.839,65 596.656,82
Equip. Proc. Informacion 5.149,36 6.807,15| 6.807,15 11.9586,51
Total Coste 2.464.316,36 0,00 | 178.821,51 | 178.821,51 0,00 | 2.643.137,87
Toenes ¥ Blenes | 753 946,28 0,00 753.946,26
Construcciones 893.356,19 0,00 893.356,19
Instalaciones Técnicas 172.855,50 117.051,35 | 117.051,35 289.906,85
Maquinaria 0,00 0,00 0,00
QOtras instalaciones 14.140,51 0,00 14.140,51
Mobiliario 285.261,04 222.556,13 | 222.556,13 507.817,17
Equip. Proc. Informacién 3.018,91 212945 212045 5.149,36
Total Coste 242257941 0,00 | 341.736,93 | 341.736,93 0,00 | 2.464.316,36
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Las inversiones inmobiliarias comprenden 2 solares (en ambos el 50%) e inmuebles, asi como los terrencs sobre
los que se ubican estos dltimos, propiedad del Grupo, que se mantienen para la obtencion de rentas por
arrendamiento y no estan ccupadas por el Grupo.

El detalle del movimiento habido en este gjercicio y el antericr, se muestra a continuacién:

Coste:

o

<a

e

7 e e Frax e )tal Alras N
Inversicnes en terrenos 38.6?1.312,73] 0,00 24.737,00 24,737,001 -507.442,23( 1.548.251,27| 39.736.858,77
Inversicnes en construcciones 80.512.534,14 20.151,31 238.503,17 258.654,48) -502.950,22| 10.192.653,57] 80.460.891,97
Inversiones imeb. en curso y anficipes 6.874.291,37 1.573.608,39] 3.293.005,08 4.866.613,47 -11.740.904 84 0,00
Total Coste 126.058.138,24 1.593.759,70  3.556.245,25 5.150.004,95] -1.010.392,45 0,00]130.197.750,74
- e _ o - [T ra feu - e [l v
Inversiones en lerrenos 38.744.691,51 0 74.911,34 7491134 ~148.290,12 0] 38.671.312,73
Inversiones en construcclones 79.552.419,13 263.632,26 50.659,00 314.294,26| -247.509,58 893.333,33] 80.512.534,14
Inversiones Inmab. en curso y anficipos 5.645.017,97 2.122.806,73) 0 2.122.606,73 0] -893.333.33] 6.874.201,37
Total Coste 123.942.128,61 2.386.238,90 125.570,34 2.511.809,33| -395.799,70 0] 126.058.138,24
Amortizacion
Jan
FIyy - n AL ke A ot Hor. .
Amortizacidn Acumulada de Invers Inmob -25.850.536,14]  -2.308.391,35] -33.948,07 -2.342.339,42]  122.527,15|-29.070.348.41
Total Amortizacién Acumulada -26.850.536,14]  -2.308 391,35 -33.948,07] -2.342.330,42] 122.527,15]-29.070.348,41
n e
- n. " I e # H.
Amortizacidn Acumulada de Invers Inmob -24.754,245 45 -2.234.862,31 0 -2.234.862,31]  138.572,62| -26.850.536,14
Total Amortizacién Acumulada -24.754.246,45 -2.234.862,31 0,00 -2.234.862,31|  138.572,62| -26.850.536,14
Deterioro:
P -y . . \ - roWliars il ae
Deterioro Inversiones Inmobiliarias -723.163,39 -215.076,75 0 -215076,75]  99.542,25] -838.697 91
Total deterioro -723.163,39| -215.076,75 [ -215.076,75  90.542,25) -838.697.91
EJ' A “1)‘ aprs
- [Ty ~ r Wra  aroc are alv o~ e T
Deterioro Inversiones Inmobiliarias -729.815,37 -40.654,63 0 4066083 47.306,81] -723.183,39
Tofal deterioro -729.815,37 -40.654,83 0 -40.654,83 47.306,81] -723.163,39
Valor neto contable
Inversiones en ferrenos 38.671.312,73 39.736.858,77
Inversiones en construcciones 53.661.998,00 61.267.528,23
Inversiones en curso y anticipos 6.874.291,37 123.015,33
Deteriorc de Inversiones inmobiliarias -723.163,38 -838.697 91
Total Valor neto contahle 938.484.438,71| 100.288.704,42
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Amortizaciones

e AT nee (] r morane o

lifen

- o b L ) m Yy _:___'n e san . 22023
Amorizacion  Acumulada - Inversiones -, soq 99509 220.036,76  -2823.03398 25733537 000 -3.080.369,35
Inmobiliarizs
Total Amortizacion Acumulada -2.593.995,22 -229.036,76  -2.823.033,98 -257.335,37 0,00 -3.080.369,35
Valor neto contable

Inversidﬁes én férr:enosi 161707@3 - _3.1ﬁ26,5_5
Inversiones en construcciones 3.744.457 44 8.131.875,88
Anficipos para Inv. Inmeb. 2.900.000,00 0
Total Valor Neto Contable 8.261.532,72 11.297.202,43
Estas inversiones inmebiliarias situadas fuera del territorio nacional comprenden un edificio adquiride por el Grupo
en Berlin (Alemania), que pertenece en su totalidad a la sociedad dominante, ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI,
S.A, asi como dos edificios en Lishoa (Portugal) que pertenecen a la sociedad dependiente Enfrecampos Cuatro
Unipessoal LDA.
L] 1 T- r
En el ejercicio 2006 se formalizé con La Caixa un contrato de arendamiente financiero por la compra de un edificio
gn Madrid, San Sebastian de los Reyes, calle de Isla Graciosa N.° 3, destinado a su explotacidn en ferma de
arrendamiento de las 35 oficinas v las 252 plazas de garaje que lo componen.
En el afio 2006 se pago una cuota inicial de 3.500.000 euros, quedando 19.500.G00 euros a pagar en 240 cuotas
mensuales hasta su finalizacion en el afio 2026,
Las principales caracteristicas de este contrato se detallan a continuacion:
aon Yo Lpipr 1o - Wheenn- .
LY e amantr AHrmaniTasn [o1-2 13
S SndErar FL R LT P amr
2023 Calle Isla Graciosa n® 3 28/02/2006 23.000.000,00 20 afios 18afios  5.000.000,00
2022 Calle Isla Graciosa n® 3 2810212006 23.000,000,00 20 afios 17 afios 5,000.000,00
Warmia patEe v 2 st LA p S
T - _ALAF~ . [P P — e Trowarmimn [P —
2023 Calle Isla Graciosan® 3 203 12 25 957.788,18 14.933.949,17 7.108.262,68
2022 Calle Isla Graciosa n® 3 191 12 37 924.311,79 14.009.637,38 8.066.050,86

En el gjercicio 2015 se formalizé con Bankia un contrato de arrendamiento financiero por la compra de un edificio
en Madrid, San Sebastian de los Reyes, calle Teide n°4, destinado a su explotacion en forma de arrendamiento
de las 30 oficinas y las 225 plazas de garaje que lo componen.
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En el afio 2015 se pagd una cuota inicial de 200.000 euros, quedande 8.400.000 euros a pagar en 240 cuotas

mensuales hasta su finalizacidn en el afio 2035.

Las principales caracteristicas de este contrato se detallan a continuacion:

2023
2022

ol o

2023
2022

Tal y como se indica en la nota 15 A), en cumplimiente de lo establecido en el articulo 3 de la Ley 11/2009 de 26
de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cofizadas de Inversion en el Mercado [Inmebiliario,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se adoptan diversas medidas tributarias dirigidas
a la consolidacion de las finanzas plblicas y al impulso de la actividad econdmica, el Grupo tiene, al menos, el 80
por ciento del valor del activo en bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento (el 97,13%

Calle Telde n® 4
Calle Teide n® 4

Calle Teiden® 4
Calle Teide n®4

en 2023 y el 94,15% en 2022).

Al 31 de diciembre de 2023 el 89,72 % de los inmuebles destinados al arrendamiento que son propiedad del Grupo
(el 86,07 % en 2022) se encontraban arrendados a terceros, los cuales han generado los ingresos que se detallan

051172015

05/11/2015
86 12
74 12

en la Nota 12 de esta memoria.

Del total de los inmuebles destinados al arrendamiento el 10,28 % se encontraban vacios al 31 de diciembre de

2023 (13,93 % en 2022).

i

8.600.000,00
8.600,000,00

142
154

20 aﬁo;;

R LI ¢ Y

8 afios 41 .471-,7_7—
20 afios ¢ anos 447177
023.390,43 2.870.721,72 5.405.887 85
391.076,06 2.479.645,66 5.729.278,28

El detalle de los inmuebles y alquileres mas significativos para el ejercicio 2023 y 2022 es el siguiente:

2023 B
Edido | 59020137 | -260002047| -to509069| 311aM8121| 5e082057|  el6eesse| 225509
g‘r’fcfg;f'g 2225017500 | 006451399 | 72472183 | 1246193018 | 90330816| 107512802  22.160,89
Acuerdo, 8 £.980.113,89 000| 4204660 | 6.938.067,29 ooo| 28067120 0,00
Edificio Telde, 4 | 986810577 | 128047776 195.20188 | 83027263 | 767.91638| 83961818 1902705
Asura, 56 852160100 | -1718.10856 | 14450549 | 665879695 | 56420097]  565.082,76 0,00
Orense, 70 |12015.472,07 | 285471061 | 217.86242| 084356004 | 550.01142]  697.2329 0,00
Velazquez87 | 462173062 | 19080177 2545649 | 440538236 | 25840000 | 3113640 0,00

Total | 7112809972 | 1776937406 | 154507540 | 51813.653,16 | 364476700 441479138| 6464288
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2022

IATacin.

nerass «AYAnCete

nn

. ar o b e gpreenes R

Edifcio Bllcherst, 37-A 596020137 246583578 10508063 3.0827i.00] 60061343  se082957] 52815
Edicio sla Graciosa, 3 o200 83087508 7236389| 1348172601 114531588 902,308,165 90,75
Ediicio Buoso Pinada, 52 | 3637.274.06]  1.384.914,62]  -27.68755 221467255  198.15528]  100.974,34 0,00
Edifcio Teide, 4 085108577 -cessios|  1o4es038|  sseceosss|  sta0atas|  7er.otees 26.282,76
Asurs, 56 B571601.00] 1673 H307|  144e%54s|  6.803.49244|  645.69998 5642007 0,00
Orense, 70 120617207 263708343  21766648| 10061.422.46|  585.696,86]  550.111,42 0,00
Nicolas Guillén, 6 B.610.13662]  1605617,07|  -adorasr|  e.eseadacs| 3286067 33399087 14.438,46

' Total T791.71,79]  -19.063.259,03 .657.51346]  51.040.9340)  3oe0.26310) 382133221  43.050,13

Los inmuebles arrendados son edificics de viviendas u oficinas, con distintos contratos de alquiler y, por tanto,
diferentes cuotas de alquiler, fachas de inicio y vencimiento de los mismos, que en su mayoria son renovables

anuaimente.

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumantos financieros establecidas en la norma de registro
y valoracion de instrumentos financieros, excepto las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas, y la tesoreria, €s el siguiente:

~ . ~ YT T =L T Y |
G .ooam & Sinml e
D 1 S, anTe e - armsann
ANMRYATITR N 1
Laude
-y - =
Activos financieros a valor
razonable con cambios en PyG
250 - Inversiones Financ. L.P. 563,27 | 563,27 563,27 563,27

Activos financieros a coste

260 - Fignzas Constituidas L.P. 731.221,75 | 746.661,60 | 731.221,75 | 746.661,60

253.- Créditos por venta de

inmuebles 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 563,27 | 563,27 0,00 0,00 | 731.224,75 | 746.661,60 | 731.785,02 | 747.224 87
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Activos financieros a coste

amorfizatlo

430 - Clientes 112.080,61 | 83.193,91 | 112.080,61 | 83.193,91
440 - Deudores 705,57 788,84 706,57 788,84
417 Anticipos a acreedores 223,87 223,87

543- Deudores por venta de

inmuebles 0,00 | 30.000,00 0,00 | 30.000,00
555- Paridas pendientes de 144386 | 30264,00| 1.443.86| 30.264,00
apliacion

Activos financieros a cosfe

534 - Intereses C.P Creditos
Partes Vinculadas

TOTAL 114.453,91 | 144.246,75 | 114.453,91 | 144.246,75

0,00 6,00 0,00 0,00

El movimiento de las pérdidas por deterioro de valor de tas cuentas a cobrar de clientes es el siguiente:

e

Deterioro

de créditos 396,130,565 | 6.408,91 0,00 0,00 402.539,46 | 15.756,27 | -4.662.47 0,00 413.633,26

Los activos financieros a largo plazo no tienen una fecha de vencimiento determinada o determinable, a excepcion
del importe pendiente de cobro porla venta de inmuebles que figuraba en 2021 a largo plazo, que deberd hacerse
efectivo en 2023.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Tesoreria 311212022 3111212023
1.259,11 506,8
I

3.667.881,52 504.617,21

1

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma de registro
y valoracion de instrumentos financieros es el siguiente:
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De acuerdo a la nueva normativa exigida por el articulo 9 de la Ley 18/2022, de 28 de septiembre, adicionalmente
a la informacion anterior, se indica la siguiente informacién:

LTRNT, T S R, FY0 T 2023 2022
Facturas pagadas antes del cumplimiento del plazo

o 2.695 2.588
méaximo legal de pago a proveedores
Porcentaje sobre el total de facturas de proveedores 100,00% 100,00%
- 2023 2022
Fa'ct_uras pagadas antes del cumplimiento del plazo 3720.162,07 3.047.186.07
méximo legal de pago a proveedores
Porcentaje sobre el total de facturas de proveedores 10C,00% 100,00%

Fl capital social de la Sociedad dominante al 31 de diciembre de 2023 ascendfa a 49.092.735,96 euros dividido
en 54.668.971 acciones de 0,898 de euro de valor nominal cada una, pertenecientes todas a una unica clase y
serig, integramente desembolsadas, representadas por medio de anotaciones en cuenta.

Autocartera

En la Junta Universal de Socios celebrada el 27 de junio de 2014, se aprobd por unanimidad autorizar al Consejo
de Administracion de la sociedad dominante para la adquisicion derivafiva, por compraventa, de acciones de la
propia Sociedad dominante hasta el Iimite méximo previsto en las disposiciones vigentes a un precio comprendido
entre el céntimo de euro (0.01 euro) como minimo y veinte euros (20 euros) como maxime, y con expresa facultad
de sustitucién en cualquiera de sus miembros, pudiende hacer uso de esta facultad durante un periodo de
dieciocho (18) meses desde esta misma fecha, todo ello con sujecion a lo dispuesto en el articulo 144 y siguientes
- dela Ley de Sociedades de Capital. En [a Junta Universal de Socios celebrada el 28 de junio de 2023 se aprueha
por unanimidad la rengvacion de dicha autorizacion por 18 meses més.

En el ejercicio 2023 se han realizado diversas operaciones de compra (945 acciones) y venta (592 acciones) de
acciones propias en el BME Growth,

En el ejercicio 2022 se han realizado diversas operaciones de compra (681 acciones) y venta (1.161 acciones) de
acciones propias en el BME Growth.

Los resultados del ejercicio por la venta de estas acciones propias ascendieron a 197,38 euros de pérdida en el
gjercicio 2022 y a 112,48 euros de pérdida en el ejercicio 2023 y han sido registrados como menor valor de 1as
reservas de la Sociedad.

Al cierre del ejercicio 2023 la compaiiia posee una autocartera que ascendia a 53.668 acciones. Teniendo en
cuenta que el niimero total de acciones en circulacion era de 54.666.971, dicha autocartera suponia el 0,098 %
del capital social total.

Al cigrre de! ejercicio 2022 la compafia posee una autocartera que asciende a 53.315 acciones. Teniendo en

cuenta que el nimero total de acciones en circulacién es de 54.668.971, dicha autocartera suponia el 0,098 % del
capital social total.
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Reservas
El detalle de las reservas del Grupo es como sigue:

n*

_ - = — — — -

6.904.327,68

Reserva Legal 7.067.928,85

Reservas Veluntarias 8.500.812,97 8.366.708,59
Reservas en Sociedades Consclidadas - -483.891,66 -397,296,21
Total 15.084.950,16 14.873.740,06

La disponibilidad de estas reservas es la siguiente:

Reserva legal: de acuerdo con el articulo 274 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, la reserva
legal, mientras no supere el limite def 20% del capital social, no es distribuible a los socios y sélo pedra destinarse,
en el caso de no tener otras reservas disponibles, a la compensacion de pérdidas. Segin lo establecido en |a ley
1142009, modificada por la ley 16/2012, esta reserva no podra ser superior al 20% del capital social al haber optado
la sociedad por el régimen fiscal especial de SOCIMI.

Al cierre del ejercicio, esta reserva se encuentra constituida de acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente,
por un importe correspondiente al 14,40% del capital social.

Reservas voluntarias: no existe ninguna restriccion para la disposicidn de estas reservas.

Al cierre de los ejercicios 2023 y 2022 no existe ninguna sociedad con un porcentaje de participacién superior al
10% en Entrecampos Cuatro, SOCIMI S.A.

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (incluyendo riesgo
de tipo de cambio, riesgo del fipo de interés y riesgo de precios), riesgo de crédito y riesgo de liquidez, El programa
de gestion del riesgo global de del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de
minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera.

La gestién del riesgo esta controlada por el Departamento de Tesoreria del Grupo que identifica, evallia y cubre
los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas por el Consejo de Administracion. El Consejo
proporciona politicas para la gestion del riesgo global, asi como para &reas concretas como riesgo de tipo de
cambio, riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, empleo de derivados y no derivados e inversion del exceso
de liquidez.

El Grupo estd expuesto al riesgo del precio de los titulos de capital debido a las inversiones mantenidas por el
Grupo v clasificadas en ei balance como disponibles para la venta o a valor razonable con cambios en la cuenta
de pérdidas y ganancias. Para gestionar el riesgo de precio originade por inversicnes en titulos de capital, el Grupo
diversifica su cartera.

El riesgo de tipo de interés del Grupo surge de los recursos ajenos a largo plazo. Los recursos ajenos emitidos a
tipos variables exponen al Grupo a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo. Los recursos ajenos a tipo
de interés fijo exponen al Grupo a riesgos de tipo de interés sobre el valor razonable. La politica dei Grupo consiste
en mantener unos saldos bajos a tipos de interés fijo y a plazos cortos.

El Grupo analiza su exposicién al riesgo de tipo de interés de forma dinamica. Se realiza una simulacion de varios
escenarios teniendo en cuenta la refinanciacion, renovacion de las posiciones actuales, financiacion alternaftiva y
cobertura, En funcidn de estos escenarios, el Grupo calcula el efecto sohre el resultado de una variacion
determinada del fipo de interés.
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El riesge de crédito se gestiona por grupos. El riesgo de crédito surge de efectivo y equivalentes al efectivo,
instrumentos financieros derivados y depésitos con bancos e insfituciones financieras, asi como de clientes
mayoristas y minoristas, incluyendo cuentas a cobrar pendientes y transacciones comprometidas.

E£n relacién con los bancos e instituciones financieras, Gnicamente se aceptan enfidades a las que se ha calificado
de forma independiente con una categoria minima de rating "A". En caso contrario, sl no hay una calificacion
independiente, el control de crédito evallla la calidad crediticia del cliente, teniendo en cuenta su posicion
financtera, la experiencia pasada y otros factores. Los limites individuales de crédito se establecen en funcién de
|las calificaciones internas y externas de acuerda con los limites fijados por el Consejo. Regularmente se hace un
seguimiento de la utilizacién de los limites de crédito.

Duranie los ejercicios para los que se presenta informacion no se excedieron los [imites de crédito, y la direccion
no espera que se produzean pérdidas per incumplimiento de ninguna de las contrapartes indicadas.

Una gestidn prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de efectivo y valores negociables suficientes,
la disponibilidad de financiacion mediante un importe suficients de facilidades de crédito comprometidas y tener
capacidad para liquidar posiciones de mercado. El Departamento de Tesoreria del Grupo tiene como objetivo
mantener la flexibilidad en la financiacién mediante la disponibilidad de lineas de crédito comprometidas.

La direccion realiza un seguimiente de las previsiones de la reserva de liquidez del Grupo en funcién de los flujos
de efectivo esperados.

En los activos y pasivos financieros cuya valoracion se ha realizado por su valor razonable, este se ha determinado
tomando como referencia los precios cotizados obtenidos de mercados actives,

Para el resto de instrumentos en los que no se utiliza el valor razonable, no se considera necesario informar de
dicho valor bien por no existir una estimacion fiable, bien porque el valor en libros constituye una aproximacion
aceptable al valor razonable.

A partir def ejercicio 2013 la entidad dominante opté por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido en la
ley 11/2009, medificado por ley 16/2012, tributando al tipo de gravamen del cero por ciento en el impuesto sobre
saciedades.

A partir del ejercicio 2013 la entidad opté por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido en la ley 1172009,
modificado por ley 16/2012 y por ley 11/2021, infroduciendo un tipo de gravamen especial para los beneficios no
distribuidos cuyo gasto se devengara en el memento de la aprobacion del resultado por la Junta General.

La congiliacién entre el importe neto de ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del impuesto
sobre sociedades es la siguiente:
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Bliicherstrasse, 471 9,113,181,21 13.000.00000]  -5,886.818,70 o0 083581879
Espalmador, 4 3.653.854,51 4.525.000,00 871.145,49 0,00 871.145,49
Ctra; Valdepeil 1.337.997,48 1.483.000,00 -145.012,52 0,00 145.012,5
Francisco-Aritio B £00.000,00 761.500,00 151500, 004 0,00 161.500,00
BematExeparmi 257,98 339,000,00 -338. 142,04 0,00 338.142,04
Bemat Exeparre 481,93 13.000,00 254807 0,00 12.518,07
Arturo Sorla 1 72.330,60 75.000,00 -2.669,40) 0,00 2.869,40)
Asura 56 2 658,706,95 10.718.000,00|  4,059.203,05 0,00 4.053.203,05
Bueso Plne ¢211.153,59 4910.000,00]  -2.606.845,41 000]  2.698.845,41
E = a7 656,31 3.250.000,00 62.344,59) 0,00 162.344,69
F 49.706,39) 58.000,00 8.201,62 0,00 8,701,682
153,448,238 158,000,00 -4.651,72) 0,00 4.651,72
G - 97,94 62.000,00 51.802,06 0,00 61.802,06
infam - % 951.200,70 1.612.000,00 £60.749,30) 0,00 560.799,30
A ' 1,507.435,76 1.626.000,00 23.564,24 0,00 20.564,24
900.076,47 563.438,00) 63.361,53 0,00 61.361,50
. 13.621,60 1.176.000,00 -362.378,40) 0,00 32.378, 40|
| 16.488,38 213,000,00 -196,501,62] 0,00 196.501,62
i 9.543.560,04 14.126.549,00)  -1.262.988,95] o00] 428208808
[ke 1,040.164,80 1.927.000,00 -186.635,20 0,00 186.835,20
EJ. 165.805, 18 501.060,00 -35,194,82) 0,00 35,194,82
5 150.085,79 155.000,00 401421 0,00 4.614,21
[P* Tar 164.160,75 186.500,00 -22.310,%5 0,00 22.310,25
Velayos, 13.576,43 14.000,00 423,57 0,00 423,57
Velayos, 379.274,44 H8.000,00 -38,725,56] 0,00 38,725,568
Algorta, 283.145,72 273.000,00) 10.143,72 10.143,72]
Algorta, 14 100.086,16 110,000,00 933,64 o.oo] 933,84
Zarauz 216.074,71 232.000,00/ -15,925,29) 0,00, 15,025,2
Baunal 130.703,28 124.000,00 6.703,28) 6,703,28 -
[~ i777.066,17 1.882.000,00 -104.643,83) 0,00 104.643,83
= 174.070,50 180.000,00 13.820,50 000 12.929,50
lIsi 12.461.939,18 24.860.000,00]  -12.398.060,82 0,00] 12.398,080,82
'_L 82.170,18 161.000,00 -78.820,82 000 78.529,82
[Marh: 847.395,34 857.000,00] 19,604,668 000 18.604,68
M 269.214,61 32?.uou,uu| -57,785,39) 0,00 57.783,39
[Arqn 368.274,64 66L000,00] 40272536 0400 492.725,36
[Buel 220001 o] 2ol 210001 -
Cast 85..500,69) 140.000,00 74.001,32 0,00 74.001,32
Blas 154.432,75 1.14&000,00] -993 587,25 0,00 993,567, 25
(Blas . 349.278,69 359.000,00] 721,31 0,00 £.721,31
Blas O 58504, 19 HL00000] 5724058 0,00 372.405,81
Blas Ot 09.719,37 G7.000,00 567.280,63 0,00 547.280,63
[E ~== 19.326,70 726.000,00 -706.671,30) 000 T08.671,50
| B
Local 1 T 26.817,2 25.028,70 1,778,52 1,778,52 .
Local § 65.202,00) 66.061,30] -1.759,30) 0,00 1.759,30
Vivienda 1° D + Garaje 4 + Trastero & 135.356,36 207.307,92) -70.951,06 0,00 70.951,06
Viienda 2° D + Garafe 8+ Trastero 10 169.235,93 207.307,92 -38,074,99 0,00 38.071,99
Vivienda 3° A + Garaje §+ Traslera 3 191.911,47 209.414,1 -17.502,64 0,00 17.502,64
Vivienda 3° B + Garaje 10 + Trastero 17] 150.357,40 199.975,35 -49.817,95 0,00 49.617,95
Vivienda 4° ¢+ Garaje 15 + fraslero 16 154.973.4z| 19&994,7ui 44,021,28 0,00 44,021,328/
NiJ i aasieesss]  smacoom| e no0]  essoraie
| Nig 6.746.369,81| 7.ssg.om.u0| 922.830,19 2,00 922.630,19
[ isesoo|  sevsono|  ssomom) 200 2%.000,00
Ve — 4.405‘3323«| 5.556Aoou.nu| -1.250.647,64) 040  1.250.617,59
| Tein 8.392.726, 13| ls.zamm.uul -0.888.273,87) 000  9.888.273,87
|Ac 5.930.067,29 7.1au.uoo.uo| 21.832,71 0,00 2181
S 1.455.668,02 1.79§.000,00| -335.311,98 000 335.311,98)
|58+ 2307.431,22 2.132Aoou.m| 175,431,22 175.43,22 B
lishi - 17.068,16 35mo.m| A7.930,84 0,00 17.930,84
|Isli 186.044,95 542_500,uu| -356,455,05 0,00 356.453,05
[Fu e 41.504,84 s4.ooo,00| -22.405,18 000 22405,18

0,00f 0.00]
0,00 0,00
0.00 0,00
0,60 0,00
0,00 0,00
000 0,00
2,669,408 -2.869,40
080 0,00
om0 0,00
000 0,00
00 0,00
465172 485172
060 0,0
000 0,00
256424 23,564,24
00 0,09
000 0,00
0,80 0,00
000 0,00
060 0,00
000 0,00
101421 491821
000 0,00
42357 473,57
00 0,00
060 10.143,72
933,84 933,04
000 1,00
am 670328
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
15.604,65 19,604,665
0,00 0,00
0,07 X
0,00 21.020,01
0,0 0,00
0,00 0,00
B.721,31 EXEL
0,00 0,00
0,00 0,00
000 0,00
0,00 0,00
0 177852
1.759.30 1.759,30
0,00 0,00
000 0,00
0 0,00
0,00 0,00
000 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
31.300,00 1.300,00
0,00/ 0,00
000 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00,
0,00, 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0.0 0,00
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3,308,271,90|  16.200.000,00| -12.891.728,0 0,00] 12.891.728,10

nooae 3.707.304,10 4,403,562,00 -686.957,90 0,00 696.257,30
1.364.722,68 1.471.000,00 -106.277,32 0,00 106.277,32

- £00,000,00 768.000,00 -150.000,00 0,00 158.000,00

857,96 336.000,00 -336,142,04 0,00 336.142,04

481,93 13,000,00 -12.548,07 0,00 12.518,07

- 244,810,96 320.000,00 -76.186,04 0,00 75.189,04
73.330,60 75.000,00 -1.689,40 0,00 1,660,40

-4 5.803.49,44|  10.708.000,00(  -3.904.507,56 0,00  3.904.507,56
2.214.672,55 5900.000,00]  -2.885.327,45 0,00}  2.885.327,45

- 3.125.443,20 3,234,000,00 -108.556,71 0,00 108.556,71
v 563.005,04 540,000,00 -76.994,96 0,00 76.994,96
- 166.148,28 157.800,00 -1.851,72 0,00 1.661,72

: 1.311,18 £2.000,00 -60.688,82 0,00 60.628,02
b 1.003,370,73 1.506.000,00 -602.528,27 0,00 602.629,27
annn b o 1.619.435,76 1.535.000,00 -15.564,24 0,00 15.584,24
918.028,1 970.895,00 -51.866,9% 0,00 51.886,29
= e §31.590,20 1.474.000,00 -342.408,80 0,00 342,409, 80
----- LIRS 89.286,00 121.000,00 3.714,00 0,00 31.714,00
W 16.970,05 213.000,00 -186.029,95 0,00 196.029,85
10.061.422,46)  13.972.838,000 391141554 0,00  3.911.41554

T 1.076.641,25 1,235.000,00 -1508.458,75 0,00 156.456,75

475,093 55 501.000,00 +25.606,45/ 0,00 25.906,45

' 152,085,79 154,000,00 4.914,21 0,00 181421

67.427,02 186.500,00 -10.072,98 0,00 9.072,98

13.926,43 14.000,00 673,67 0,00 673,67

387.386,25 421.000,00 33,613,715 0,00 33.613,15

e 267,143,72 286,000,00 1.143,72 1.443,12 .
~- 111,066,16 110,000,00 1.068,16 1.068,16 .
224.054,57 232,000,00 -10.945,43 0,00 0.045,43

|Hau. 132.703,28 132.000,00 703,28 703,28 -
e 1.810.213,55 1.893.000,00 -82.786,45 0,00 82,726,46
Aemn 177.744,08 188,000,00 -10.258,92 0,00 10.258,92
s 13.181.726,01|  25.025.000,00] -11.843.273,88 0,00(  11.843.273,99

= Do £3.752,68 160.100,00 -76.347,32 0,00 76.347,32
narthim 851.395,34 867.000,00 -15.604,66 0,00 45.804,56
hnrlm 1 274,859.91 327,000,00 -52.140,08 0,00 52.140,00
g A - - 376.243,23 861.000,00 -484.767,77 0,00 484.757,77
G p seente e 304.674,67 206.233,00 6.441,67 6.441,67 -
ritle 67,240,711 140,000,00 -72.759,29 0,00 72.759,29

: 163,063,04 1.152.000,00 -988.946,96 0,00 938.946,96
t A 363.276,69 359.000,00 5.721,M 0,00 5721,
61.216,83 421.000,00 -369.763,17 0,00 369.783,17

[ 103.657,10 §76.000,00 -574.342,90 0,00 574.342,90
E ama 19,328,70 728,000,00 -706.671,30 0,00 706.671,30

Logal 1 6.334,00 27.119,00 784,12 0,00 734,12
Local 5 52.157,42 65.881,00 372358 0,00 3.723,56
Vivienda 1° D + Garaje 4 + Trastero § 141,256,61 208 469,00 Br.212.4 0,00 87.212,4
Vivienda 2° D + Garaje 8 + Trastero 10 LI91,46 208.469,02 -35.677,66 0,00 35.677,56
Vivianda 3° A + Gerafe 9 + Trastero 3 196.038,94 210.544,96 -14.508,02 0,00 14.506,02
Vivienda 3° B + Garaje 10+ Trastero 17 153.616,01 201.241,78 47.725,77 0,00 47.725,77
Vivienda 4° ¢ + Gargje 15 + frastero 18 158.230,53 20027521 -42.044,68 0,00 42.044,48
- 3.410.458,83 3,993,000,00 -582.531,17 0,00 582.631,17

6.800.444,68 7.734,000,00 -§43,565,32 0,00 843.555,12

3.628.800,00 3,598.500,00 31.300,00 31.300,00 -

e 4.430.836,85 5.620.000,00)  1.208.161,15 0,00 1.208.161,15
J 8.560.908,01)  18.580.000,00| -10.086.091,98 0,00  10.099.091,99

6.337.626,65 7.100.000,00 762,373,358 0,00 762.373,35

- 1.491.421,36 1.828,295,00 -336.873,64 0,00 336.673,84

- 1.389.742,48 2.408,705,00 -718.962,52 0,00 716.962,52
e - 17.689,72 35.000,00 -17.310,28 0,00 41.310,20

-n f 11.827,64 35.000,00 -23.172,48 0,00 23.172,46

---------- 42.686,72 £4.000,00 21.413,28 0,00 21.413,28

e [ 103280837 2,128,000,00 -185.191,63 0,00 195.191,83
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Con fecha 14 de marzo de 2018 se recibié notificacion de la Agencia Tributatia comunicando la gjecucion por
parte de la Dependencia Regional de Madrid de la resolucion anterior dictada por el TEAC, ajustandose a los
pronunciamientos de aquella. Ast, se procedié a la anulacion de la liuidacion anterior y se dictd una nueva
liquidacion de los IS de 2004 y 2005 en los que resulta una cuota a pagar de 44.685.080,31 euros mas unos
intereses de 19.166.9G7,83 euros. Dicha Resolucion fue recurrida ante el Tribunal Economico-Administrativo
Central durante el mes de abril de 2018, tal y como se comunico al MAB en los Hechos Relevantes publicados el
23 de marzo de 2018, 27 de abril de 2018 y 24 de octubre de 2018. Con fecha 22 de febrero de 2021 el TEAC ha
dictado resolucitn para tres de las sociedades, estimando el recurso y anulando las liquidaciones impugnadas.
En relacion con RIO JOVERO, el TEAR, con fecha 25 de febrero de 2021 dicto resolucion estimando la
reclamacion y anulando el acto impugnado. Dicha resolucion fue impugnada por el abogado del Estado y el 30 de
marzo de 2022 el TEAC dicté fallo estimatorio dando la razon a la Abogacia, fallo que fue recurrido por |a sociedad
ante la Sala de lo contencioso-Administrativo de la Audiencia Nacional, por apreciar claros elementos que invalidan
dicho fallo. A fecha de la redaccion de esta Memoria estamos a | espera del pronunciamiento de la AN. En este
sentido, dado que la responsabilidad es solidaria de todas las scciedades beneficiarias de la escision de 2005,
hay que esperar que se resuelvan de forma satisfactoria la totalidad de los recursos interpuestos por todas ellas.

Teniendo en cuenta que la liguidacion originaria fue anulada, las Scciedades sucesoras de Camporredondo-
Puerta Hierro, S.L. volvieron a solicitar ante la Dependencia Regional de Recaudacion la suspensién de la
gjecucion del nuevo acto administrativo recurrido, que fue concedida por la Administracion durante el mes de
marzo del afio 2022,

Durante el mes de abril de 2019 se acordé por parte del Organo de Recaudacion la concesion de la suspension
de la ejecucion de la deuda por aportacion de hipoteca inmehbiliaria unilateral en favor de la Agencia tributaria, por
lo que se ha procedido a su elevacion a plblico por parte de todas las sociedades beneficiarias de la escision. La
nueva carga hipotecaria garantiza en total 44.685 miles de euros de cuota, més 19.166 miles de eurcs de intereses
de demora, mas un 25% en concepto de costas y gastos. Entrecampos Cuatro SOCIMI S.A, elevé a piblico el 12
de abril de 2019 la constitucion de hipoteca inmobiliaria universal por importe total de 18.800 miles de euros a
favor de la Dependencia Regional de Recaudacion de la Delegacion Especial de Madrid de la Agencia Estatal de
la Administracion Tributaria sobre inmuebles de su propiedad.

Con respecto a RIO JOVERQ, S.L, fue notificada en diciembre de 2018, Providencia de Apremio con un recargo
por importe de 11.833.693,14€ por parte de la Dependencia Regional de Recaudacion como consecuencia de no
haber solicitado la suspension de la deuda dentro del pericdo voluntario de pago, habiendo sido recurrida en
Reposicion, y tras su desestimacion, el 15 de abril de 2019 se interpuso la correspondiente Reclamacion
Econdmico-Administrativa ante el Tribunal Econdmico-Administrativo Regional. La Resolucion estimatoria del
TEAC del 30/09/2021 ha puesto fin a este procedimiento. :

En los balances de los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022 ne s han registrado ninguna
provision para cubrir este pasivo puesto que el Consejo de Administracion de la sociedad dominante considera
que no es posible determinar razonablemente la probabilidad de octrrencia ni cuantificar el importe final resultante.

- Algunos de los inmuebles de la Sociedad dominante estaban acogidos a reinversion conforme al articulo 21 de
la Ley del Impuesto de Sociedades vigente hasta el 31 de diciembre de 2001 por operaciongs realizadas por
Sociedades cuyo patrimonio ha sido absorbido total o parcialmente por Enfrecampos Cuatro Socimi, S.A. El crédito
fiscal pendiente de reintegrar paso a las sociedades beneficiarias de las escisiones en funcidn del patrimonio
adquirido. A efectos de lo dispuesto en el Art.* 38 del antiguo Reglamento del Impuesto sobre Sociedades, en la
Memoria correspondiente al ejercicio de la sociedad dominante se relacionan las obligacicnes asumidas por la
misma como consecuencia de dichas reinversiones, y que se dan aqui por reproducidas para evitar repeticiones
innecesarias y por afectar en exclusiva a dicha sociedad dominante.

a) Latotalidad del importe neto de la cifra de negocios proviene de la actividad principal del Grupo
(ver Nota 1), La distribucién del Importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las
actividades ordinarias por mercados geograficos es la siguiente:
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Machic 4.740.668,30 3.997.039,69
Guadalajara 47.225,08 44.587,35
Fuenterrabia 32423,70 31.525,08
Zaragoza 695.037,46 668.515,65
Ciudad Real 1.190,18 1.289,34
Alcudia 180.774,49 161.625,50
Tenerife 180.491,67 169.864,68
Berlin 636.603,44 580.829,57
Lishoa 137.441,00 123.569,25

Total Cifra Negocio 6.670.945,30 5.778.936,09

b)  Eldesglose de las cargas sociales contabilizadas como gasto durante este ejercicio y el anterior,
es el siguiente:

[

Seguridad Social 46.735,70 42,267 68
Ofros Gastos Sociales 77,38 7478
TOTAL 46.813,08 42.342 46

c)  Eldetalle de los resultados extracrdinarios contabilizados en este ejercicio y el anterior es como
sigue:

-

A

678 Gaslos Excepcionales 1.363,70 5.164,17

778 Ingresos Excepcionales 16.341,37 2952429

i [}
. - 1 L 1

Dada la actividad a la que se dedica el Grupo, descrita en la Nota 1 de la presente Memoria, la misma no fiene
responsabilidades, gastos, activos ni provisiones de naturaleza medicambiental que pudieran ser significativos en
relacion con el patrimonio, la situacion financiera, los resultados y los flujos de efectivo.

Por lo que respecta a las posibles contingencias que en dicha materia pudieran producirse, el Organo de
Administracion considera que éstas se encuentran suficientemente cubierfas con las polizas de seguro de
responsabilidad suscritas, no teniendo por tanto constituida provision alguna por este concepto en el balance de
situacion al 31 de dicismbre de 2023 y al cierre del ejercicio anterior.
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Con el objeto de poder acogerse desde el ejercicio 2013 al régimen juridico y fiscal previsto en la ley 11/20089, por

la que se regulan las Sociedades Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, durante los ejercicios 2011
y 2010, la Sociedad dominante realizé diversas combinaciones de negocios. Puesto que los socios consideraron
gue dicho fin era un metivo econdmico vélido, estas operaciones se acogieron al régimen fiscal especial previsto
en el Titulo VII, Capitulo VIl del RDL 4/2004 de 5 de marzo.

En la nota 14 de la Memoria de fa Sociedad dominante, se detalla la informacion que debe incluirse en las cuentas
anuales de la entidad adquirente, conforme a lo establecido en el articulo 93 de la Ley del Impuesto de Sociedades
y que se dan aqui por reproducidas para evitar repeticiones innecesarias y por afectar en exclusiva a dicha

Sociedad dominante.

Mas del 80% del valor del activo del Grupo, concretamente el 97,13% esta invertido en bienes inmuebles
destinados al arrendamiento (94,15% en el ejercicio anterior).

TOTAL VALOR DEL ACTIVO DE LOS INMUEBLES DESTINADOS A ARRENDAMIENTO AL 31-12-2023

oy 2

2008 Bliicherstrasse, 37 5.869.201,37 | -2.856.020,16 0,00 3.113.181.21
1990 Espalmador, 4 4.232.516,13 -578.661,62 0,00 3.653.854 51
1998 Ctra. Valdepeiias, 15 1.692.100,00 -354.112,52 0,00 1.337.987.48
2013 Francisco Aritio - Guadalajara 600.000,00 0,00 0,00 £00.000,00
1973 Bernat Exeparre, 2 5.558,25 -4.700,29 4,00 857,96
1987 Bernat Exeparre, 4 387887 -3.396,94 (4,00 481,93
1987 Arture Soria 187 163.083,08 -35.360,47 -52.732,61 | 75.000,00 |
2001 Asura 56 8.521.601,00 -1.862.804,50 0,00 6.658.796,50 f
2002 Bueso Pineda 52 3.671.029,08 -1.459.875,49 , 0,00 2.211.153,5%
19761987 Espirifu Santo, 32 3.565.008,98 -477.353,67 | 0,00 3.087.655,31 ;
1977 Francisco Gervas 12, Madrid 60.151,50 -10.443,12 0,00 49.708,38
1969 Gandia, 6 263.835,50 -57.311,01 -48.524,49 158.000,00
1999 General Yagie, 11 30.330.84 -30.232,90 2,00 97,94
1971{2012 Infanta Mercedes, 92 1.274.194,18 -322.994,08 0,00 951.200,10
1987 Avda. Mediterraneo, 7 1.955.367,73 -419.227,15 -10.140,58 1.526.000,00
1987 Avda. Mediterraneo, & 1.144.069,61 -243.993,13 0,00 900.076,48
1987 Avda. Mediterraneo, 12 1.012.034,23 -198.412,63 0,00 813.621,60
2003 P® Olmos, 20 26.168,59 -9.670.21 0,00 16.498,38
1987/2004 Orense, 70 12.916.172.07 -3.072.612,03 0,00 0.843.560,04
1993 Rubi, 4 585,382,77 -119.577,59 0,00 465.805,18
1966 Seco, 5 236.249.91 -50.381,13 -30.858.,78 155.000,00
1993 P° Talleres, 11 206.714,61 -42.524,86 0,00 164.185,75
1963 Velayos, 2 25.463,51 545287 £6.010,63 14.000,00
1963  Velayos, 4 483.116.47 -103.842,03 | 0,00 379.274,44
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El inmueble v las plazas de garaje procedentes de Entrecampos Cinco, Seis, Siete y Ocho, por un valor de
1.647.302,47 euros corresponden a las oficinas donde se desarrella la gestion administrativa de la sociedad y
figuran incluidas en el inmovilizado material. Al cierre del gjercicio 2023 el total del inmueble y las plazas de garaje
citadas tiene un valor neto contable de 1.040.164,80 euros y representan el 1,00 % del total del activo
(1.076.541,25 euros al cierre del ejercicio 2022, el 1,03% del activo).

El resto de inmovilizado, 555.903,48 € en 2023 y 441.580,97 € en 2022, se corresponde con mobiliario €
instalaciones en las viviendas, oficinas y Centro de Negocios alquilados, o el propio mobiliario, ordenadores,
impresoras, efc. y sistemas informéticos de las oficinas en Madrid, Zaragoza y Alcudia, donde se desariolla la
gestion administrativa y comercial de la empresa.

El importe total de las rentas obtenidas por &l Grupo durante el ejercicio 2023, sin tener en cuenta las rentas
procedentes de la venta de inmuebles, asciende a 8.062.904,84 euros, de los cuales 6.670.945,30 euros, es decir
el 82,74 % del total, corresponde a rentas que provienen de su objeto social principal, concretamente del
arrendamiento de los bienes inmuebles propiedad del Grupo, conforme ala distribucién por mercados geogréficos
reflejados en la Nota 11 de la presente memoria.

El importe fotal de las rentas obtenidas por el Grupo durante el ejersicio 2022, sin tener en cuenta las rentas
procedentes de la venta de inmuebles, ascendié a 6.942.090,54 euros, de los cuales 5.779.705,84 euros, es decir
el 83,26 % del fotal, corresponde a rentas que provienen de su objeto social principal, concretamente del
arrendamiento de los bienes inmuebles propiedad del Grupo, conforme a la distribucion por mercados geograficos
reflejados en la Nota 11 de la presente memoria.

Durante el ejercicio 2023 no se cobraron dividendos o participaciones en beneficios procedentes de
participaciones afectas al cumplimiento del abjeto social principal.

En cumplimiento de lo exigido en el articulo 11 de la Ley 11/2009, modificado por ley 16/2012 y ley 11/2021,
incluimos en este apartado |a siguiente informacién:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a fa apficacion del régimen fiscal establecido en fa Ley 11/2020.

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado ef régimen fiscal establecido en la Ley
11/2020, diferenciando la parfe que procede de renfas sujstas af tipo de gravamen del cero por ciento, del 15
por ciento o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de
gravamen.

En el gjercicio 2014 se aplic el seldo integro de las reservas, incluida la legal a los resultados negativos de
gjercicios anteriores y a la prima de emision, dejando la reserva legal reducida a cero y se doto una reserva legal
de 4.944.360,09 mediante la reduccion proporcional del valor neminal de cada una de las acciones.

Las reservas voluntarias que existian al cierre del ejercicio 2014, por un total de 41.063,85 euros correspondian
al beneficio por venta de acciones propias.

Estas reservas proceden de rentas sujetas al tipo de gravamen general, salvo el beneficio por venta de acciones
propias que esta sujeto al tipo de gravamen del cero por ciento.

En el gjercicio 2015 se doto una reserva legal por el 10% del Resultado contable per 331.120,38 €.
En ¢l gjercicio 2015 las reservas voluntarias correspondian a los siguientes conceptos:
> Diferencia a devolver entre |a autoliquidacién del impuesto
de sociedades del ejercicio 2008 y la practicada por la -22.701,44

Agencia Tributaria:
45
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Los dividendos correspondientes al beneficio del ejercicio 2019 se distribuyeron a los socios con fecha 15 de
julio de 2020, segln lo acordado en la Junta General celebrada el 25-06-2020.

Los dividendos correspondientes al beneficio del ejercicio 2020 se han distribuido a los socios con fecha 16
de julio de 2021, segln lo acerdado en la Junta General celebrada el 23-06-2021.

Los dividendos correspondientes al beneficio del ejercicio 2021 se han distribuido a los socios con fecha 20
de julio de 2022, segln lo acordado en la Junta General celebrada el 23-06-2022.

Los dividendos correspondientes al beneficio del ejercicio 2022 se han distribuido a los socios con fecha 14
de julio de 2023, seglin lo acordado en la Junta General celebrada el 28-06-2023.

Ala fecha de |a formulacion de estas cuentas anuales no se ha celebrado la Junta de Socios para acordar la
distribucion de dividendos del presente ejercicio.

f)  Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en capital
de enfidades a que se refiere ¢l apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2020:

Detallado en [a nota 14 de esta memoria.

g) ldentificacién def activo que compufa dentro del 80 por ciento a que se refiere el apartado 1 def articulo
3dela Ley 11/2020:

Detallado en la Nota 14 de [a esta memoria.

h)  Reservas procedentes de ejercicios en que ha resuffado aplicable el régimen fiscal especial establecido
en la Ley 11/2020, que se hayan dispuesto en el perfodo impositivo, que no sea para su disribucion o
para compensar pérdidas, identificando ef gjercicio def que proceden dichas reservas:

No existen.

Durante los tres primeros meses de 2024 el Grupo ha continuado con la gestién de sus inmuebles en
arrendamiento.

Se ha continuado con [as distintas obras de reforma y medernizacion de los inmuebles vacios, con objeto de elevar
la calidad de los mismos.

Prosiguen, mientras tanto, diferentes negociaciones de alquiler para el edificio de |a calle Teide, de San Sebastian
de los Reyes y en [a calle Orense, 70, de Madrid.

Estos flujos de caja positivos van a permitir realizar todas las inversiones previstas por el Grupo en el corto/medio
plazo.

El detalle de las transacciones efectuadas ¢on partes vinculadas en €l gjercicio son las siguientes:
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Gerencia -76.207,00 -74.482,80
CARLOS SEGURA Grupo

Sexvicios profesionales -30.743,53 -47.769,51
CLARA M?* SEGURA Grupo Gerencia -2.415,00 -2.500,00
[GNACIO SEGURA Grupo Gerencia -108.620,64 -103.448,28
LOURDES SEGURA Grupo Gerencia -78.207,00 -74,482,80
EMILIO MONSALVE Partes Vinculadas ~ Gerencia -1.785,00 -2.500,00
M.* JOSE BUENO Partes Vinculadas -840,00

Repercusion Gastos -37.458,37 -33.745,51

ENTRECAMPOS UNO Partes Vinculadas
Interes Deven. de préstamos 0,00 6,00

Al cierre del ejercicio 2023 y 2022 no existen saldos con partes vinculadas.

Al cierre del ejercicio 2023 y 2022 no existen acuerdos de financiacién firmados con partes vinculadas.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 no existen.

Durante el ejercicio 2023 [os miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad har percibido
remuneraciones por el desempefio de sus funciones directivas por importe de 270.074,64 euros y er el ejercicio
2022, percibieron 257.413,88 euros, por |as mismas funciones.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 228 y siguientes de la de Ley de Sociedades de Capital,
introducido por el Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio y medificado por la Ley 31/2014, de 3 de diciembre,
por la que se modifica la Ley de Sociedades de Capital para la mejora del gobierno corporativo, se hace constar
gue durante el ejercicio no se han producido situaciones de conflicto, directo o indirecto, de los administradores
con el interés del Grupo.

Las sociedades del Grupo no tienen asignados derechos de emision de gases de efecto invernadero, ni ha
incurrido en gastos derivados de emisiones de gases de efecto invernadero.

1 - 1 ] " I

En el ejercicio 2023 el Grupo recoge como concepto de Sueldos y salarios el importe de las remuneraciones
devengadas por nueve personas frabajando en la Sociedad, fres personas que se encuadran dentro de la
categoria de Alta Direccion {dos hombres y una mujer) y seis dentro del personal de servicios administrativos (seis
mujeres).
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En el ejercicio 2022 el Grupo recogia como concepto de Sueldos y salarios el importe de 1as remuneraciones
devengadas por nueve personas trabajando en la Sociedad dominante, tres personas que se encuadran dentro
de la categoria de Alta Direccion {dos hombres y una mujer) y seis dentro del personal de servicios administrativos
(seis mujeres).

En el ejercicio 2013 la Sociedad dominante formalizd una poliza de seguros, que sigue vigente en el presente
gjercicio, con la compafiia de Seguros ASEQ para cubrir el riesgo de incapacidad, invalidez o fallecimiento por
accidente laboral o enfermedad profesional. Esta péliza se ha suscrito para toda la plantilla, independientemente
del convenio laboral que corresponda a cada emplaado.

Con fecha 28-11-2014 se formalizd una péliza de seguros, que sigue vigente en el presente ejercicio con la
compafia W. R. Berkley de Responsabilidad para Administradores y Directivos de la sociedad dominante.

Los honararios y gastos por servicios profesicnales prestados por la empresa auditora de las cuentas anuales de
la Sociedad y aquellas otras sociedades con las que dicha empresa mantiene alguno de los vinculos a los que
hace relacion la Disposicion Adicional decimocuarta de la Ley para la reforma del Sistema Financiero con relacion
a la auditorfa de las cuentas anuales y consolidadas de los ejercicios 2023 y 2022, en este sjercicio asciende a
un fotal de 23.530,00 euros, con independencia del momento de su facturacion y en 2022 ascendid a 23.060,00
euros. Adicionalmente, Auren ha prestado otros servicios adicipnales de auditoria correspondientes a fa revisién
limitada de estados financieros intermedios a 30 de junio de 2023 por importe de 7.425,00 euros, y 7.280,00 en el
ejercicio 2022,

Los honorarios y gastos por servicios profesionales de asesoria fiscal prestados por aquellas otras sociedades

con las que la Sociedad auditora mantiene alguna vinculacion por control, propiedad comin o gestién en el
gjercicio y en el ejercicio anterior ascienden a 2.760 euros y 2.652,00 euros, respectivamente.
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Diligencia de Firma

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley de Sociedades de Capital, el Consejo de Administracion de la Sociedad
Dominante reunido el dia 27 de marzo de 2024, formula las cuentas anuales consolidadas del jercicio 2023, que
comprenden 52 paginas, numeradas correlativamente de la 1 ala 52.

D. Carlos Antenio Segura Rodriguez DA, Clara Maria Segura Rodriguez

D. J. Ignacio Segura Rodriguez D2 Maria Lourdes Segura Rodriguez
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5°.- Factores de riesgo:

El Grupo esta expuesto al riesgo del precio de los titulos de capital debido a las inversiones mantenidas por el Grupo
y clasificadas en el balance como disponibles para la venta ¢ a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas
y ganancias. Para gestionar el riesgo de precio originado por inversiones en titulos de capital, el Grupo diversifica su
cartera.

El riesgo de tipo de interés del Grupo surge de los recursos ajenos a largo plazo. Los recursos ajenos emitidos a fipos
variables exponen al Grupo a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo. Los recurses ajenos a fipo de interés
fijo exponen al Grupo a riesgos de tipo de interés sobre el valor razonable. La politica del Grupo consiste en mantener
unos saldos bajos a tipos de interés fijo y a plazos corfos.

El Grupo analiza su exposicion al riesgo de tipo de interés de forma dindmica. Se realiza una simulacion de varios
escenarios teniendo en cuenta la refinanciacion, renovacion de las posiciones actuales, financiacion alternativa y
cobertura. En funcion de estos escenarios, el Grupo calcula el efecto sobre el resultado de una variacion determinada
del fipo de interés.

El riesgo de crédito se gestiona por grupos. El riesgo de crédito surge de efectivo y equivalentes al efectivo,
instrumentos financieros derivados y depésitos con bancos & instituciones financieras, asi como de clientes mayoristas
y minoristas, incluyendo cuentas a cobrar pendientes y fransacciones comprometidas.

En relacion con los bancos e insfituciones financieras, Unicamente se aceptan entidades a las gue se ha calificado de
forma independiente con una categoria minima de rating "A". En caso confrario, si no hay una calificacion
independiente, el control de crédito evallia la calidad crediticia del cliente, teniendo en cuenta su posicion financiera,
la experiencia pasada y otros factores. Los limites individuales de crédito se establecen en funcion de las calificaciones
internas y externas de acuerdo con los limites fijados por el Consejo. Regularmente se hace un seguimiento de la
utilizacién de los limites de crédite.

Durante los ejercicios para los que se presenta informacién ne se excedieron los limites de crédito, y la direccion no
espera que se produzcan pérdidas por incumplimiento de ninguna de las contrapartes indicadas.

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de efectivo y valores negociables suficientes, la
disponibilidad de financiacién mediante un importe suficiente de facilidades de crédito comprometidas y tener
capacidad para liquidar posiciones de mercado. El Departamento de Tesoreria del Grupo tiene como objefivo
mantener la flexibilidad en la financiacion mediante la disponibilidad de lineas de crédito comprometidas.

La direccién realiza un seguimiento de las previsiones de la reserva de liquidez del Grupo en funcion de los flujos de
efectivo esperados.

§°.- Periodo medio de pago a proveedores:

La informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores viene especificada en la nota 9.2 de la memoria
consolidada, siendo de 13,47 dias en el ejercicio 2023 y de 12,45 dias en &l gjercicio anterior, Al cumplirse el plazo maximo
establecido en la normativa de morosidad no se prevé la implantacion de medidas adicionales relativas a esta materia.
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Diligencia de Firma

En cumplimiento de lo dispuesto en la normativa del BME Growth, circular 3/2020 apartado segundo 1.b), el Consejo
de Administracion de la sociedad matriz, con fecha 27 de marzo de 2024 formula €l Informe de Gestién de 31 de
diciembre de 2023 que comprenden & paginas numeradas dela 1 ala 5.

D. Carlos Antonio Segura Rodriguez D?, Clara Maria Segura Rodriguez

D. J. Ignacio Segura Rodriguez D?, Maria Lourdes Segura Rodriguez
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